
1. 서 론

1.1 연구 배경 및 목적

프로젝트의 성공적 완수를 위해 일정, 비용, 품질, 안전 등에 대한 성과관리가 이루어지며, 이 중 비용성과는 모든 이해관

계자가 공통적으로 관심을 갖는 주요요인으로 평가된다[1-5]. 이에 선행 연구들에서는 정량 데이터를 기초로 다양한 분석방

법론을 이용한 객관적 성과측정 및 평가모형을 연구결과로 제시하고 있다[2-8]. 그러나 이와 같은 정량 평가체계는 단위공
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ABSTRACT

This research explores the potential of leveraging unstructured data from construction supervision 

documents, which contain detailed inspection insights from independent third-party monitors of 

building construction processes. With the evolution of analytical methodologies, such unstructured 

data has been recognized as a valuable source of information, offering diverse insights. The study 

introduces a framework designed to assess cost performance by applying advanced analytical 

methods to the unstructured data found in final construction supervision reports. Specifically, key 

phrases were identified using text mining and social network analysis techniques, and these phrases 

were then analyzed through binomial logistic regression to assess cost performance. The study found 

that predictions of cost performance based on unstructured data from supervision documents 

achieved an accuracy rate of approximately 73%. The findings of this research are anticipated to serve 

as a foundational resource for analyzing various forms of unstructured data generated within the 

construction sector in future projects.
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정별 예산 및 소요 비용 등과 같은 데이터의 확보가 전제되어야 하나, 해당 데이터는 시공사의 영업비밀이라는 인식에 따라 

정보취득에 현실적 한계가 존재한다[2,9,10]. 또한 데이터 수집 단계에서 설계변경에 따른 예산조정 결과 미반영 등과 같은 

오류 발생 시 분석결과의 신뢰성 저하라는 부정적 결과를 야기할 수 있다. 

이와 같은 상황에서 시공사와 독립된 제3의 위치에서 생산과정을 관리 ․ 감독하여 프로젝트의 성공적 완수 및 고품질 결

과물 창출을 지원하는 주요업무인 공사감리 과정에서 생성되는 다양한 문서 내 비정형의 정성적 정보는 비용성과를 평가

할 수 있는 주요 데이터로 활용할 수 있다. 공사감리는 ｢건축법｣, ｢주택법｣ 등의 관련 법령에 근거하여 대상사업 및 업무범

위를 규정하고 있으며, 설계도서와 시공결과의 정합성, 공정 ․ 안전 ․ 품질관리 활동 등을 지도 ․ 감독하는 업무로 정의된다

[11-13]. 실제 업무 수행을 통해 공사감리계획서, 감리일지, 안전 및 환경관리계획서, 비용 관리 대장, 시공 검토서, 최종감리

보고서 등과 같은 다양한 문서가 생성되며, 특히 최종감리보고서는 공사 전반에 대한 종합적인 점검의견이라는 주요한 질

적 정보를 포함하고 있다[14]. 이와 같은 비정형 정보 기반의 분석은 정량 데이터를 기초로 하는 전통적인 통계기법의 활용

으로 유의미한 결과 도출이 불가능하였으나, 텍스트마이닝, 사회연결망분석(Social Network Analysis, SNA)과 같은 고도화

된 방법론의 등장을 통해 다양한 시사점의 도출을 지원할 수 있다[15-19].

이에 본 연구는 건축 현장에서 생성된 최종감리보고서를 활용하여 프로젝트의 비용성과 평가 및 분석을 수행할 수 있는 

프레임워크 제시를 목적으로 한다. 본 연구에서 제시하는 프레임워크는 최종감리보고서에 제시된 비용성과 관련 내용에 대

해 텍스트마이닝 및 SNA를 적용하여 주요 키워드를 도출하고, 이항 로지스틱 회귀분석 기반 비용성과 평가체계로 구성된

다. 본 연구의 결과는 프로젝트의 다양한 성과지표에 대한 비정형 데이터 기반 평가 프레임워크 마련을 위한 기초자료로 활

용이 가능할 것으로 예상된다.

1.2 연구 범위 및 방법

본 연구는 ｢건축법｣이 적용되는 민간 건축현장에서 생성되는 공사감리 문서를 활용한 비용성과 평가 프레임워크 구축으

로 범위를 한정하였다. 또한 프로젝트의 종합적인 비용성과를 평가하기 위해서는 계획, 설계, 시공, 유지관리 등 전 생애주

기에 걸친 데이터 수집이 필요하나, 해당 데이터 취득은 현실적으로 한계가 존재한다는 점을 고려하여 실질적인 생산이 이

루어지는 동시에 투입비용 규모가 가장 큰 시공단계로 한정하였다. 연구의 수행 방법은 다음과 같다.

첫째, 예비적 고찰을 통해 국내 공사감리업무 대상 및 세부업무 구성을 분석하고, 본 연구의 결과인 프레임워크의 개발에 

활용된 방법론인 연관규칙 분석 및 SNA, 이항 로지스틱 회귀분석에 대해 검토하였다. 

둘째, 감리보고서 내에 포함된 주요 비정형 정보와 다양한 분석기법을 이용한 프레임워크 개발 절차 및 결과를 제시하였

다. 세부적으로는 프레임워크 개발을 위한 기초자료인 비용성과 관련 주요 키워드 도출과 이항 로지스틱 회귀분석을 이용

한 성과평가 모형 구축 및 정확도 검증 단계로 구분된다. 세부적으로 살펴보면, 우선 중점 키워드의 도출은 감리보고서 내 포

함된 비용성과 관련 텍스트를 추출하고, 텍스트에 포함된 키워드 노출 빈도를 기준으로 설정하였다. 다음으로 도출된 키워

드를 대상으로 연관규칙 분석 및 SNA를 활용하여 키워드 간 네트워크 구조를 분석하여 건축 현장의 비용성과에 높은 영향

력을 미칠 수 있는 주요 키워드들을 선정하였다. 마지막으로 선정된 주요 키워드를 독립변수로 활용하고, 계획 대비 비용을 

종속변수로 활용하는 이항 로지스틱 회귀모형 기반 성과평가 포형을 구축하고, 이에 대한 검증을 수행하였다. 이 때, 종속변

수는 계획 대비 실적이 100% 이상이면 1, 100% 미만이면 0으로 더미(dummy)로 변환하여 활용하였다.

셋째, 본 연구에서 제시한 비정형 정보 기반 건축 현장의 비용성과 평가 프레임워크 개발을 통해 도출된 시사점에 대해 논

의하였다.
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2. 예비적 고찰

2.1 국내 건축공사감리 수행체계

국내 감리업무는 건설공사, 소방공사, 전기공사, 정보통신공사 등을 대상으로 운영되고 있으며, 이 중 본 연구에서 대상으

로 설정한 건축 프로젝트는 건설공사의 일환으로 분류된다. 건축 프로젝트에 대한 감리체계를 세부적으로 살펴보면, 생애

주기 기준으로는 공사 전, 공사 중, 공사 완료로 구분하고 있으며, 건축물 유형 및 규모에 따른 업무의 수행방식은 비상주감

리, 상주감리, 책임감리로 분류된다. 즉, 건축 프로젝트 감리업무 수행체계는 생애주기, 건축물 유형 및 규모에 따라 차별화

되어 운영되고 있는 것으로 검토할 수 있다. 예를 들어 건축 프로젝트의 공사 중 단계에서 상주감리는 바닥면적 5,000m2 이

상 건축공사(축사 또는 작물재배사의 건축공사 제외), 아파트 건축공사 등으로 구분되며, 책임감리는 16층 이상 또는 바닥

면적 합계 5,000m2 이상의 다중이용건축물(문화 및 집회시설, 판매시설, 의료시설 중 종합병원 등)로 규정되어 있다. 

건축 프로젝트 대상 세부적인 감리업무 내용은 국토교통부 고시 제2020-11호(건축공사감리세부기준)에 제시되어 있으

며, 설계도서와의 적합성, 공정 ․ 품질 ․ 안전관리의 적정성 등과 같이 약 50여개의 업무로 구성되어 있다. 또한 해당 업무들

은 기본 및 기본 외 업무로 구분하여 운영되고 있다는 것이 고유한 특성의 하나라 할 수 있다. 즉, 건축공사감리업무는 관련 

법령에서 규정한 대상 및 업무 내용을 기준으로 수행된다는 특성을 보유하고 있으며, 전술한 바와 같이 제3의 객관적 입장에

서 프로젝트의 수행과정을 모니터링한 결과 문서를 생성한다는 점 고려시 본 연구의 범위인 비용성과를 추정할 수 있는 프

레임워크 개발을 위한 유의미한 데이터로서 활용이 가능할 것으로 예상된다.

2.2 연관규칙분석과 SNA를 이용한 주요 키워드 추출

본 연구는 데이터마이닝 기법 중 데이터 속상 간 패턴 등 연관성을 도출하는 연관규칙 분석(ARA, Association Rule Analysis)

과 SNA를 이용하여 주요 키워드 간 연관성 및 네트워크 체계를 분석하였다.

ARA는 특정 속성(attribute)이 발생할 때 다른 속성이 발생하는 경향을 나타내는 규칙을 찾는 분석 방법이다[20]. 이 방법

론은 대규모 데이터에서 유용한 정보를 추출하고, 연관 패턴을 발견하는 데 큰 장점이 있어, 의료, 금융, 유통 등 다양한 산업

에서 활용되고 있으며, 최근 건설산업에서는 텍스트 자료의 분석에 널리 이용되고 있다[21-25]. 이에 본 연구는 비용 성과에 

영향을 미칠 수 있는 감리보고서 내 키워드를 선정하는 단계에서 ARA를 활용하였다.

또한 SNA는 비용성과 평가 및 추정에 활용되는 키워드 관계를 노드와 링크를 통해 네트워크 형태로 구축하기 위한 목적

으로 활용하였다. 네트워크의 특성을 확인할 수 있는 지표들은 평균연결정도(degree), 밀도(density), 포괄성(inclusiveness) 

등이 있으며, 네트워크의 구조적인 특징을 파악할 수 있는 대표 지표는 중심성(centrality)으로 정의된다. 중심성을 평가할 

수 있는 지표로는 매개 중심성(betweenness centrality), 아이젠 벡터 중심성(eigen vector centrality), 연결 중심성(degree 

centrality), 페이지 랭크 중심성(page rank centrality)등이 있으며, 본 연구에서는 SNA에서 보편적으로 활용되는 네트워크 

내 노드와 연결된 링크의 수로 산정되는 연결 중심성을 활용하였다. 

2.3 이항 로지스틱 회귀모형

다양한 산업에서 데이터의 분류 기법으로 널리 활용되고 있는 이항 로지스틱 회귀(Binominal Logistic Regression, BLR) 

모형은 일반적으로 2개의 분류 그룹으로 구성된다. 로지스틱 회귀 모형은 목적 값 분류에 적용될 수 있는 기법으로, 선형 회

귀와 유사한 결과를 해석하는 데 유용하다. 

이항 로지스틱 회귀모형은 회귀분석과 클래스 분류에 적용할 수 있는 모형으로, 종속변수가 2개(0과 1) 클래스를 갖는 분

포를 띠고 그 모수가 독립변수에 의존한다. 종속변수(y)가 0 또는 1인 분류에서 독립변수(x)값을 이용하여 μ(y=1|x1, x2, 
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x3...)를 구한 후 식 (1)에 따라 y값의 클래스를 분류한다. 여기서 모수 μ가 x의 함수라고 가정하여 0과 1 사이의 값을 생성하

는 로지스틱 함수(logistic function)로 변환하며, 그 과정은 다음과 같다. 먼저 1이 나올 확률 μ와 0이 나올 확률 1-μ의 비율인 

오즈(odds)=μ / (1-μ)를 구하고, 오즈(odds)를 로그변환하여 로짓(z)=log(μ / (1-μ))을 구한다. 마지막으로 로짓(z)의 역함수

가 로지스틱함수이다. 로짓(z)은 가중치(β)의 선형결합으로 이루어진다. 

   i f  ≥ 
 i f   

(1)

 
  exp



  
 


  

 : 이항 로지스틱 회귀모형 예측 결과(클래스)

 : 클래스 1이 나올 확률(로지스틱함수) 

 : 독립변수의 가중합(로짓)

3. 공사감리문서 기반 건축현장 비용성과 평가 프레임워크

3.1 프레임워크 개발 절차

본 연구에서 제시하는 건축현장 비용성과 평가 프레임워크는 건축법 기반의 공사감리업무에서 생성되는 최종감리보고

서를 기반으로 구축되었다. 이는 해당 보고서에 기술된 종합의견 및 감리업무 평가내용은 공사에 대한 전반적인 점검 결과

와 감리원의 의견이 함축되어 있어, 건축현장의 비용성과를 추정할 수 있는 효율적인 질적 정보를 제공한다는 점을 고려한 

것이다. 본 연구는 43개 건축현장을 대상으로 수집한 공사감리보고서 중 포괄적인 점검 결과 및 종합의견을 포함하고 있는 

39개의 건축현장의 보고서를 최종 분석 대상으로 설정하였다. 

세부적인 프레임워크 구축 절차는 다음과 같다. 우선 최종감리보고서 내 점검 결과 및 종합 의견에 등장하는 단어(명사)

의 빈도를 구하고, 이를 통해 건축현장의 성과와 관련된 124개의 키워드를 선정하였다. 다음으로, 1개 문장에 등장하는 단어 

집합이 1개 행으로 구성된 데이터셋을 구축하여 ARA 및 SNA를 수행하였다. 이와 같은 분석을 통해 비용성과와 관련이 높

을 것으로 판단되는 11개의 키워드 선정하고, 키워드 간 비중(%) 자료를 생성하여 BLR에 활용하였다. BLR 수행 시 완전 공

선성(perfect multicollinearity)에 관한 문제를 피하고자 11개 키워드 중 ‘시공’ 키워드를 제외하였다. 

3.2 ARA 및 SNA 기반 주요 키워드 추출

주요 키워드들의 도출을 위해 본 연구는 파이썬의 TIKA 라이브러리를 이용하여 공사감리 종합의견 텍스트를 추출하였

다. 또한 KoNLPy 패키지의 OKT 모듈을 이용해서 단어(명사)를 추출한 후 문장 단위로 묶은 자료 형태로 구성하였는데, 이

는 구축 자료를 이용하여 ARA를 수행하기 위한 전처리 과정에 효과적이다[26]. 낮은 빈도를 보이는 단어의 경우 비용성과

와 무관하거나 의미 파악이 힘들어 빈도를 기준으로 상위 124개 키워드를 선정하였다. Table 1은 전체 빈도의 약 70%를 차

지하는 37개 키워드를 내림차순 정렬하여 나타낸 것으로, 빈도는 ‘관리’, ‘품질’, ‘계획’, ‘안전’, ‘시공’, ‘자재’, ‘공정’, ‘점검’ 

등의 순위로 나타났다.
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Table 1. Extraction results of high-frequency keywords

Frequency 

ranking
Keyword

Frequency 

ranking
Keyword

Frequency 

ranking
Keyword

Frequency 

ranking
Keyword

1 Management 11 Test 21 Secure 31 Perfect

2 Quality 12 Progress 22 Complete 32 Fine

3 Plan 13 Occurrence 23 Completion 33 Start

4 Safety 14 Matters 24 Whether 34 Situation

5 Construction 15 In advance 25 Enforcement 35 Detail

6 Materials 16 Change 26 Improvement 36 Inspection

7 Process 17 Design 27 Complains 37 Defects

8 Check 18 Approval 28 Environment

9 Review 19 Use 29 Effort

10 Confirmation 20 Prevention 30 Out

Table 2. Analysis results for high-frequency keywords using advanced ranking algorithms

No. of rules Antecedent event Subsequent event Support Confidence Lift

1 Quality Management 0.16 0.66 1.36

2 Process Management 0.12 0.67 1.38

3 Plan Management 0.12 0.58 1.20

4 Safety Management 0.12 0.68 1.41

5 Construction Management 0.11 0.56 1.15

6 Materials Management 0.09 0.61 1.25

7 Plan Quality 0.09 0.41 1.71

8 Materials Quality 0.08 0.52 2.15

9 Review Plan 0.07 0.49 2.38

10 Test Quality 0.07 0.79 3.26

11 Confirmation Quality 0.07 0.45 1.84

12 Secure Quality 0.06 0.84 3.47

13 Construction Quality 0.06 0.32 1.30

14 Review Construction 0.06 0.39 2.03

15 Inspection Safety 0.06 0.44 2.56

16 Occurrence Management 0.05 0.53 1.10

17 In advance Plan 0.05 0.48 2.30

18 Process Quality 0.05 0.28 1.15

19 Check Construction 0.05 0.32 1.65

20 Test Management 0.05 0.57 1.17

21 Process Plan 0.05 0.26 1.28

22 Construction Plan 0.05 0.24 1.18

23 Review Quality 0.04 0.31 1.29

24 Completion Management 0.04 0.53 1.10

25 Progress Process 0.04 0.40 2.20

26 Review Check 0.04 0.29 1.94

27 Check Plan 0.04 0.28 1.34

28 Complete Management 0.04 0.52 1.06

29 Inspection Plan 0.04 0.33 1.61

30 Use Materials 0.04 0.56 3.76



Kim, Chang-WonㆍSong, TaegeunㆍLee, KiseokㆍYoo, Wi Sung

126 한국건축시공학회지

이와 같이 선정된 124개 키워드만 포함해서 문장 단위로 구축한 데이터 이용하여 ARA를 수행한 결과에서 지지도를 기준

으로 상위 30개 규칙의 경우 높은 신뢰도를 보이는 결과는 Table 2와 같다. 세부적으로 살펴보면, 선행사건으로 ‘품질’, 후행

사건으로 ‘관리’의 신뢰도가 선행사건으로 ‘관리’, 후행사건으로 ‘품질’의 경우보다 더 높은 경우에는 전자의 조합만 표에 

제시하였다. 높은 지지도 값을 갖는 규칙 중 ‘관리’, ‘품질’, ‘계획’, ‘자재’ 등과 같은 키워드가 포함된 연관규칙이 빈번하게 

생성되었다. ‘관리’, ‘품질’, ‘계획’ 키워드의 경우 후행사건으로 생성되는 규칙이 빈번하였으며, ‘자재’ 키워드는 주로 선행

사건으로 규칙이 생성되었다. 이때, 규칙 생성 기준으로 지지도, 신뢰도, 향상도를 각각 0.01, 0.1, 1 이상으로 설정하였다. 이

와 같은 분석 결과를 이용한 SNA 수행 결과는 Figure 1과 같다. 그 결과, ‘관리’, ‘품질’, ‘계획’ 등의 중심성이 가장 높았으며, 

다음으로 ‘시공’, ‘자재’, ‘확인’, ‘검토’, ‘공정’ 등 키워드에서 중심성이 높게 분석되었다. 

Figure 1. Social network analysis(SNA) depicting interconnections among main keywords

ARA 및 SNA 결과를 활용하여 본 연구는 ‘검토’, ‘계획’, ‘공정’, ‘관리’, ‘변경’, ‘사전’, ‘안전’, ‘자재’, ‘점검’, ‘품질’, ‘시

공’ 등 11개 단어(명사)를 비용성과 평가를 추정할 수 있는 모델의 입력값으로 선정하였다. 여기서 ‘시공’을 제외한 10개 키

워드 간 비중(%)을 독립변수로, 계획 대비 실제 비용을 비용성과를 평가하는 종속변수로 활용하여 이항 로지스틱 회귀모형

을 구축하였다. 이때 종속변수는 100% 미만이면 0, 100% 이상이면 1로 이진 변환하여 활용하였다.
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3.3 BLR 기반 분석 결과

본 연구에서 독립변수로 활용되는 10개 키워드의 비중에 대한 기술통계량은 Table 3과 같다. 분석 결과, 39개 건축현장에 

대한 비용성과 평균은 101.5이고 중위수는 103.3으로, 왼쪽으로 꼬리가 긴 형태(왜도 –2.3)의 분포를 보였다. 키워드의 평

균 비중은 ‘관리’, ‘품질’, ‘공정’, ‘안전’, ‘계획’, ‘자재’ 등의 순으로 나타났다. ‘변경’의 첨도는 21.4로 매우 높게 나타났으며, 

1사분위수 값이 0인 것은 데이터의 상당수가 0인 값을 가지며, 0 부근에 분포된 것으로 해석할 수 있다. ‘변경’을 제외하면 

다른 키워드의 비중은 상대적으로 값이 고르게 분포하는 것을 알 수 있다.

본 연구는 위와 같이 선정된 키워드의 비중을 독립변수(x)로 두고 식 (2)와 같이 이항 로지스틱 회귀모형을 기반으로 비

용성과를 예측하였으며, 이 때, 회귀계수 추정은 L2 규제가 적용된 모형을 활용하였다. 또한, 데이터를 학습 및 테스트 데이

터셋으로 분리한 후, 학습데이터를 이용해 LOOCV(Leave-One-Out Cross-Validation) 샘플링 방법으로 회귀계수를 추정

하고 평균값을 산정하였다. 도출된 회귀 모델을 테스트 샘플에 적용하는 것을 100회 반복하여 최종 예측 정확도를 평가하

였다. 식 (2)에서 z는 로그 오즈(log-odds) 또는 로짓(logit)으로 정의되는 값으로, 로지스틱 회귀계수의 선형결합으로 이루

어진다.

Table 3. Descriptive statistics of main keywords’ distribution

Variable Average First quartile Median Third quartile Max Standard deviation Kurtosis Skewness

Cost performance 101.5 95.8 103.3 108.5 137.9 16.5 11.8 -2.3

Review 6.4 3 5.3 9.3 16.7 4.8 -0.3 0.7

Plan 7.8 5.2 7.8 9.8 26.1 5 3.6 1

Process 9.4 5.6 8.1 10.8 30.2 6.1 4.5 1.9

Management 26.5 21.6 23.3 29.4 60 8.5 5.9 2

Change 4.2 0 1.5 5.2 48 8.3 21.4 4.2

In advance 3.4 1.4 3.2 5.7 7.2 2.6 -1.4 0.1

Safety 8.4 5.4 9.3 10.5 20.6 4.1 1 0.2

Materials 7.6 4.9 7.4 10.8 22.4 5.2 0.4 0.4

Inspection 5.1 0 3.9 10.4 15.8 4.9 -1.3 0.4

Quality 11.5 8.2 11.7 13.9 29.2 5.4 2.4 0.6

   i f   ≥ 
 i f    

(2)

  
 















Table 4는 규제상수(L2)에 따른 이항 로지스틱 회귀모형의 비용성과 예측 정확도와 로그로스(log-loss)를 분석한 결과이

다. 로그로스는 모델의 예측확률(p)과 실제 클래스 y사이의 로그 개연성(log likelihood)를 측정한 것으로 예측확률이 실제 

클래스에 얼마나 가까운지를 나타낸다. 규제 상수 0.01~0.1일 때 예측 정확도는 0.73~0.74로 가장 높게 나타났고, 0.001~0.1

에서 낮은 로그로스 값을 보였다. 파이썬에 로지스틱 회귀분석 모듈에 규제의 역수를 입력하여, Table 4에 제시된 규제상수 

0.001~1000은 실제 모형에서 규제 1000~0.001에 해당한다. 따라서 규제상수 0.001을 제외하면, 실제 모형에서 규제 값이 커

질수록 예측 정확도와 로그로스가 향상되었다.



Kim, Chang-WonㆍSong, TaegeunㆍLee, KiseokㆍYoo, Wi Sung

128 한국건축시공학회지

Table 4. Comparison of log loss metrics versus binomial logistic regression model accuracy

0.001 0.01 0.1 1 10 100 1000

Prediction accuracy 0.60 0.73 0.74 0.70 0.68 0.66 0.66

Log loss 0.64 0.61 0.65 0.84 1.25 1.61 1.89

위와 같은 단계를 거쳐 구축할 수 있는 비정형 데이터 기반 건축현장 비용성과 평가 프레임워크의 개념은 Figure 2와 같이 

도식화할 수 있다. 프레임워크의 구성은 데이터 수집, 분석 데이터 설정 및 모델 구축 단계로 정리할 수 있으며, 이에 대한 세

부적인 내용은 다음과 같다. 첫째, 데이터 수집 단계에서는 공사감리보고서를 수집하고, 해당 보고서 내 비용성과와 관련된 

텍스트 및 키워드 추출, 노출 빈도에 따른 주요 키워드 선정 및 DB화가 수행된다. 이와 같은 단계에서 추출된 관련 문장에서 

도출되는 키워드는 명사 형태로 수행되어야 한다는 것이 주요 특징이라 할 수 있다. 둘째, 분석을 위한 데이터 설정 단계는 

첫 번째 단계에서 수립된 DB를 근거로 ARA 및 SNA를 이용한 키워드별 네트워크 구조 분석, 네트워크 분석 결과에 기반하

여 키워드별 선행 및 후행 구조 검토, 검토 결과에 기반한 최종 분석 데이터 설정으로 구성된다. 마지막으로 모델 구축 단계

는 두 번째 단계에서 도출된 최종 분석 키워드들 대상 구성 비중으로 구성된 독립 변수의 설정, 계획 대비 실적을 이진수로 

변환하여 더미변수로 설정한 종속변수의 설정, 이항 로지스틱 화귀모형을 적용한 모델 구축 및 해당 모델을 이용한 건축현

장 비용 성과 평가 및 진단의 단계로 구성된다. 특히 모델 대상 정확도 등에 대한 진단은 전술한 바와 같이 규제상수(L2)에 따

른 확률적 측면에서의 분석이 이루어진다는 것이 특징이라 할 수 있다.

Figure 2. Conceptual framework for evaluating cost performance

4. 결 론

본 연구는 건축현장에서 수행되는 감리업무를 통해 생성되는 최종보고서 내 비정형 데이터를 대상으로 다양한 분석기법

을 적용하여 비용성과를 평가할 수 있는 프레임워크를 제시하였다. 프레임워크를 이용한 분석 결과, 약 74% 수준에서의 정

확도가 도출되었으며, 이는 제한된 표본 수를 고려한다면 상대적으로 높은 수준으로 해석할 수 있다. 단, 본 연구에서 제시한 

프레임워크의 효용성 및 분석결과의 현실성 확보 등을 위해 다음과 같은 추가적인 연구가 필요할 것으로 예상된다.

첫째, 향후 본 연구에서 제시된 프레임워크의 범용성 및 효용성 제고를 위해서는 데이터의 규모가 확대되어야 할 것으로 
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판단된다. 데이터의 규모는 통계적 모형으로 도출한 모수 추정 결과에 영향을 미칠 수 밖에 없으며, 따라서 수집되는 데이터 

규모의 확대는 프레임워크의 성능과 직결된다고 할 수 있다. 따라서 본 연구는 39개 현장의 감리보고서를 대상으로 하였으

나, 향후 이를 확장할 시 다양한 건축물 유형 등을 기준으로 비용성과를 추정할 수 있는 프레임워크의 개발이 가능할 것으로 

예상된다.

둘째, 데이터 수집시 감리보고서는 각기 다른 양식체계로 기술되어 있어 자료의 신뢰성 부족이라는 잠재적 한계가 있는 

것으로 검토되었다. 감리 대상 사업 및 업무 내용은 관련 법령에서 규정하고 있으나, 해당 업무의 최종 성과품은 각기 다른 

양식체계로 작성된다는 것은 정책 측면에서의 개선이 필요한 사항으로 예상되며, 이와 같은 개선방안 마련 시 정량 데이터 

기반 평가모형이라는 전통적 성과평가 방법에서 비정형 데이터의 활용을 통한 다양한 시사점 도출을 지원할 수 있을 것으로 

예상된다.

마지막으로 본 연구에서 제시한 프레임워크와 기존의 설계단계 비용산정 및 예측 중심의 성과체계가 통합되면 단일 건축

현장의 착수부터 완공까지 전 생애주기에 걸친 비용성과를 연속적으로 평가할 수 있을 것으로 예상된다. 또한 이와 같은 체

계의 마련은 비용성과 뿐만 아니라 공기, 안전 등의 성과를 측정할 수 있는 효율적인 대안으로 확장될 수 있으며, 궁극적으로 

비정형 데이터를 이용한 건설산업의 성과 및 경쟁력 추이를 분석할 수 있는 모델로 활용이 가능할 것으로 사료된다.

요 약

공사감리문서는 프로젝트의 수행과정을 제3의 독립적인 위치에서 모니터링한 종합적인 점검의견이라는 주요한 비정

형 정보를 제공할 수 있다. 이와 같은 비정형 정보는 최근 분석방법론의 고도화에 따라 다양한 시사점을 제공할 수 있는 유

의미한 자료로 평가받고 있다. 이에 본 연구는 건축공사의 최종 감리보고서 내 비정형 데이터를 대상으로 다양한 방법론을 

활용하여 비용성과를 평가할 수 있는 프레임워크를 제시하였다. 세부적으로는 텍스트마이닝과 사회연결망분석을 통해 감

리보고서 내 주요 키워드들을 도출하고, 해당 데이터들을 이항 로지스틱 회귀분석을 통해 분석하여 비용성과를 평가하였

다. 그 결과, 감리보고서 내 비정형 데이터를 이용하여 추정된 비용성과 예측 정확도는 약 73% 수준으로 높게 도출되었다. 

본 연구의 결과는 향후 건설산업에서 발생되는 다양한 비정형 데이터의 분석을 위한 기초자료로 활용이 가능할 것으로 예

상된다. 

키워드 : 공사감리문서, 비정형 데이터, 건축공사 현장, 비용성과 평가 프레임워크, 이항 로지스틱 회귀분석
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