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Abstract

G-SEED(Green Standard for Energy and Environmental Design) is the certification system to 

evaluate environmental friendliness of buildings for the purpose of reducing environmental 

burden generated from the entire process of buildings, which is classified into 4 grades 

according to the evaluated score. Green building certification rule regulate to get over green 2nd 

grade for the public office buildings of 3000 m
2
 or more. However, detailed measures on the 

applied level of each issue to obtain targeted certification grade have not been prepared yet. For 

each issue, the score distribution and the ratio of score in proportion to credit were analyzed by 

certification grade for office buildings which get the G-SEED certification. And applied level of 

issues were presented for each certification grade.

Keywords: 녹색건축 인증제도(G-SEED, Green Standard for Energy and Environmental 
Design), 업무용 건축물(Office buildings), 인증등급(Certification grade), 평가항목(Issue), 
득점분포(Score distribution), 득점비율(Ratio of score in proportion to credit)

1. 서 론

녹색건축 인증제도는 자원절약적이고 자연친화적인 건축물을 유도하기 위해 도입되었으며 에

너지 및 재료자원, 실내외 환경, 유지관리 등 건물의 설계에서 폐기까지 전 생애주기 동안 건물에 

영향을 미치는 요소들을 평가하는 제도이다1).

녹색건축 인증에 관한 규칙과 녹색건축 인증기준에서 연면적 3,000 m2 이상의 공공업무시설은
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녹색건축인증 그린2등급 이상이 의무화되는 등 정부는 자연친화적인 건축물을 유도하기 위해 노력하고 있다. 하지만 업

무용 건축물에 대해 원하는 등급을 취득하기 위해 녹색건축 기술을 어느 수준으로 적용해야 하는지에 대한 구체적인 방

안이 마련되어 있지 않은 실정이다.

선행연구에서 이성옥 등2)은 국내 공동주택 친환경건축물인증 평가항목별 득점현황 및 분석을 통해 편중현상을 나타

낸 항목에 관한 연구를 제시하였다. 모혜란 등3)은 국내 업무용 친환경건축물 인증기준에서 부문별 득점현황을 분석하여 

등급체계의 보완을 통해 인증제도가 갖는 당위성 및 신뢰성을 확보하고자 하였다. 윤요선 등4)은 공동주택의 녹색건축인

증제도에 대한 선행연구를 분석하고 저득점 항목과 고득점 항목을 분류하여 향후 기준개선을 목적으로 하였다. 장현숙 

등5)은 녹색건축인증 업무시설의 평가항목별로 문제점을 분류하고 전문가 설문조사를 통하여 녹색건축 인증제도의 개선

방향을 제시하였다.

본 연구는 녹색건축 인증기준에 의해 평가된 업무용 건축물을 대상으로 하여 33개의 평가항목에 대해 득점분포와 득

점비율을 인증등급별로 분석하여 적용된 기술의 수준을 제시하고자 한다. 설계자, 관련 실무자 등이 녹색건축 인증신청

을 위해 적용될 기술 수준을 용이하게 파악할 수 있을 것으로 기대된다.

2. 녹색건축 인증기준 및 분석 대상건물

2.1 업무용건축물 인증기준

녹색건축인증의 등급은 총 4개의 등급으로 구분되어 있으며 일반(그린4등급)은 50점 이상, 우량(그린3등급)은 60점 

이상, 우수(그린2등급)는 70점 이상, 최우수(그린1등급)는 80점 이상 점수획득 시 취득한다.

인증기준은 7개의 전문 분야로 구성되어 있으며 각 전문 분야에는 평가항목들이 있다. Table 1은 업무용 건축물의 평

가항목을 나타낸 것이다. 평가항목은 토지이용 및 교통 분야 4개, 에너지 및 환경오염 분야 6개, 재료 및 자원, 물순환관

리, 유지관리 분야 각각 4개, 생태환경 분야 3개, 실내환경 분야 8개로서 총 33개로 구성되어 있다.

Table 1 Issue for office buildings 

Category Issue Credit

1. Land & Transportation 

1.1.1 Ecological value of sites 2

1.2.1 Feasibility of the measure to prevent interference of daylight right 2

1.3.1 Access to public transportation 2

1.3.2 Bicycle storage and bicycle roads 2

2. Energy & Pollution

2.1.1 Energy performance 12

2.1.2 Installation of metering 2

2.1.3 Lighting energy conserving 4

2.2.1 Use of new/renewable energy 3

2.3.1 Reducing CO2 emission 3

2.3.2 Limiting ozone destroying materials 3
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Table 1 Issue for office buildings (Continue)

Category Issue Credit

3. Materials & Resources

3.1.1 Minimizing wastes of products for toilet 1

3.2.1 Use of eco-friendly certified products 3

3.2.2 Recycling 2

3.2.3 Displaying carbon emission of materials 2

4. Water

4.1.1 Feasibility of measure to reduce rain water loads 3

4.2.1 Feasibility of measure to reduce water consumption 4

4.2.2 Rain water harvesting 3

4.2.3 Grey water facilities 3

5. Management

5.1.1 Site management plan in consideration of environment 1

5.2.1 Provision of manuals/guidelines for building managers/operators 2

5.2.2 TAB & commissioning 2

5.3.1 System flexibility to meet the occupants’ demand 4

6. Ecology

6.1.1 Ratio of natural grounds 2

6.2.1 Ratio of ecological areas 6

6.3.1 Providing biotopes 4

7. Indoor environment

7.1.1 Using low VOC (Volatile Organic Compound) emitting products 3

7.1.2 Natural ventilation 3

7.1.3 Outdoor air in/outlet circulation system 3

7.1.4 Restraining the harmful substances from building materials 1

7.2.1 Auto temperature adjusting device for each rooms 2

7.3.1 Traffic (road, railways) noise 2

7.4.1 Resting spaces 3

7.4.2 High quality of living environment 4

2.2 분석 대상건물

본 연구는 ‘E’ 녹색건축인증기관에서 2010년 7월부터 2014년 12월까지 녹색건축 인증을 받은 업무용 건축물을 대상

으로 하였으며 예비인증과 본인증을 모두 취득한 경우 예비인증은 제외하였다. 대상건물은 총 56개로 조사되었으며 이

에 대해 분석을 수행하였다.

인증등급별 분포를 보면 일반(그린4등급)은 12건으로 평균 52.85점, 우량(그린3등급)은 20건으로 평균 61.12점, 우수

(그린2등급)는 19건으로 평균 71.51점, 최우수(그린1등급)는 5건으로 평균 80.83점을 획득한 것으로 나타났다.

3. 평가항목 득점현황 분석

3.1 평가항목 득점빈도 분석

(1) 토지이용 및 교통 분야

 Fig. 1은 토지이용 및 교통 분야의 4개 평가항목에 대한 득점분포를 나타내고 있다.
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‘1.1.1 기존대지의 생태학적 가치’ 항목은 대부분 미신청하였으며 인증등급과 크게 관련이 없는 득점빈도를 보였다. 

이는 기존대지의 상태에 따라 급수가 결정되므로 인증신청자가 인위적으로 급수를 획득할 수 없기 때문이다.

‘1.2.1 일조권 간섭방지’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높은 것으로 나타났다. 또한 인증등급과 크게 관련이 없는 득점빈

도를 보였는데, 이는 대지 주변의 상황과 건물의 높이나 위치 등으로 점수가 결정되기 때문인 것으로 사료된다.

‘1.3.1 대중교통의 근접성’ 항목은 2급의 빈도가 가장 높은 것으로 나타났다. 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 증가

되고 미신청 빈도가 감소되는 추세를 보였다.

‘1.3.2 자전거 보관소 설치’ 항목은 모든 인증등급에서 대부분 1급의 빈도를 보였고  미신청 빈도가 없었다. 또한 인증

등급 상승에 따라 1급의 빈도가 증가되는 것으로 나타났다. 

상기 4개 항목 중에서 1.3.2는 고득점이 용이한 항목이며 1.3.1, 1.3.2 항목은 인증등급 상승에 따라 적용기술수준이 향

상되고 있는 것으로 나타났다.

Fig. 1 Score distribution of land & transportation category

(2) 에너지 및 환경오염 분야

Fig. 2는 에너지 및 환경오염 분야의 6개 평가항목에 대한 득점분포를 나타내고 있다.

‘2.1.1 에너지 성능 향상’ 항목은 필수항목이며 배점이 12점으로 33개 항목 중 가장 비중이 높은 항목이다. 2급과 3급

의 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도는 소폭 증가되었다.

‘2.1.2  계량기 설치 여부’ 항목은 인증등급 상승에 따라 그린1등급을 제외하면 1급의 빈도가 증가되고 미신청 빈도가 

감소되는 추세를 보였다.

‘2.1.3 조명에너지 절약’ 항목은 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 크게 증가되고 낮은 급수의 빈도가 감소되는 추세

를 보였다.

‘2.2.1 신･재생에너지 이용’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 증가되고 낮은 급

수의 빈도가 감소되는 추세를 보였다.

‘2.3.1 이산화탄소 배출저감’ 항목은 3점과 1점의 빈도가 가장 높았으며 그린1등급인 경우 모두 3점의 빈도를 보이고 

있다.

‘2.3.2 오존층 유해물질 사용금지’ 항목은 2점의 빈도가 가장 높았으며 미신청 빈도는 없는 것으로 나타났다.

상기 6개 항목 중에서 2.1.3, 2.2.1은 인증등급 상승에 따라 적용기술수준이 향상되고 있는 것으로 나타났다.
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Fig. 2 Score distribution of energy & pollution category

(3) 재료 및 자원 분야

Fig. 3은 재료 및 자원 분야의 4개 평가항목에 대한 득점분포를 나타내고 있다.

‘3.1.1 화장실에서 사용되는 소비재’ 항목은 모든 인증등급에서 대부분 1급의 빈도를 보였다.

‘3.2.1 유효자원 재활용’ 항목은 필수항목으로 1급의 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 크게 

증가되고 낮은 급수의 빈도가 감소되는 추세를 보였다.

‘3.2.2 재활용 가능자원 분리수거’ 항목은 필수항목으로 모든 인증등급에서 대부분 1급의 빈도를 보였다.

‘3.2.3 탄소성적 제품사용’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 크게 증가되고 낮

은 급수의 빈도가 감소되는 추세를 보였다.

상기 4개 항목 중에서 3.1.1, 3.2.2는 고득점이 용이한 항목이며 3.2.1, 3.2.3 항목은 인증등급 상승에 따라 적용기술수

준이 향상되고 있는 것으로 나타났다.

Fig. 3 Score distribution of materials & resources category
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(4) 물순환관리 분야

Fig. 4는 물순환관리 분야의 4개 평가항목에 대한 득점분포를 나타내고 있다.

‘4.1.1 우수부하 절감대책’ 항목은 전체적으로 미신청 빈도가 가장 높았지만 그린3등급 이상에서는 미신청 빈도가 감

소된 것으로 나타났다.

‘4.2.1 절수형 제품 사용’ 항목은 모든 인증등급에서 대부분 1급의 빈도를 보였다.

‘4.2.2 우수이용’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높았으며 그린3등급 이상에서 미신청 빈도가 없는 것으로 나타났다.

‘4.2.3 중수사용량’ 항목은 미신청 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 크게 증가되고 미신청 빈

도가 크게 감소되는 추세를 보였다.

상기 4개 항목 중에서 4.2.1은 고득점이 용이한 항목이며 4.2.3 항목은 인증등급 상승에 따라 적용기술수준이 향상되

고 있는 것으로 나타났다.

Fig. 4 Score distribution of water category

(5) 유지관리 분야

Fig. 5는 유지관리 분야의 4개 평가항목에 대한 득점분포를 나타내고 있다.

‘5.1.1 환경관리계획’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높았으며 미신청 빈도는 없는 것으로 나타났다. 또한 인증등급 상승에 

따라 1급의 빈도가 증가되는 추세를 보였다.

‘5.2.1 운영/유지관리 지침 제공’ 항목은 필수항목으로 모든 인증등급에서 1급의 빈도만 보였다.

‘5.2.2 TAB 및 커미셔닝 실시’ 항목은 2급의 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 미신청 빈도는 감소되는 것

으로 나타났다.

‘5.3.1 공간배치 및 시스템 변경 용이성’ 항목은 2점의 빈도가 가장 높았으며 그린1등급에서 미신청 빈도가 없는 것으

로 나타났다. 4점의 빈도는 거의 없는 것으로 나타나 고득점을 위해서는 적용기술수준 향상이 요구된다.

상기 4개 항목 중에서 5.2.1은 고득점이 용이한 항목이며 5.1.1 항목은 인증등급 상승에 따라 적용기술수준이 향상되

고 있는 것으로 나타났다.
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Fig. 5 Score distribution of management category

(6) 생태환경 분야

Fig. 6은 생태환경 분야의 3개 평가항목에 대한 득점분포를 나타내고 있다.

‘6.1.1 자연지반녹지율’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높았으며 그린3등급을 제외하면 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도

가 증가되고 미신청 빈도가 감소되는 추세를 보였다.

‘6.2.1 생태면적률’ 항목은 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 증가되고 미신청빈도가 감소되는 추세를 보였다. 

‘6.3.1 비오톱 조성’ 항목은 미신청 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 크게 증가하였고 미신청 

빈도는 크게 감소되는 추세를 보였다.

상기 3개 항목 중에서 6.2.1, 6.3.1 항목은 모두 인증등급 상승에 따라 적용기술수준이 향상되고 있는 것으로 나타났다.

Fig. 6 Score distribution of ecology category

(7) 실내환경 분야

Fig. 7은 실내환경 분야의 8개 평가항목에 대한 득점분포를 나타내고 있다.

‘7.1.1 유해물질 저방출자재 사용’ 항목은 필수항목으로서 모든 인증등급에서 대부분 1급의 빈도를 보였으며 인증등

급 상승에 따라 1급의 빈도는 소폭 증가되는 경향을 보였다.

‘7.1.2 자연환기성능’ 항목은 모든 인증등급에서 1급의 빈도만 보였다.

‘7.1.3 외기 급배기구’ 항목은 2점의 빈도가 가장 높았으며 높은 인증등급에서 미신청 빈도가 없는 것으로 나타났다. 3

점의 빈도는 거의 없는 것으로 나타나 고득점을 위해서는 적용기술수준 향상이 요구된다.

‘7.1.4 석면미포함자재 사용’ 항목은 모든 인증등급에서 대부분 1급의 빈도를 보였다.
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‘7.2.1 자동온도조절장치‘ 항목은 모든 인증등급에서 대부분 1급의 빈도를 보였으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도

가 증가되고 미신청 빈도가 감소되는 추세를 보였다.

‘7.3.1 교통소음’ 항목은 미신청 빈도가 가장 높았으며 인증등급과 크게 관련이 없는 득점빈도를 보였다. 이는 주변 환

경에 크게 영향을 받아 원하는 급수획득이 어렵기 때문인 것으로 사료된다.

‘7.4.1 휴게공간’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높았으며 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 크게 증가되고 미신청 빈도

가 감소되는 추세를 보였다.

‘7.4.2 실내환경 조절장치’ 항목은 1급의 빈도가 가장 높았으며 그린3등급 이상에서는 미신청 빈도가 없는 것으로 나

타났다.

상기 8개 항목 중에서 7.1.1, 7.1.2, 7.1.4, 7.2.1은 고득점이 용이한 항목이며 7.1.1, 7.2.1, 7.4.1 항목은 인증등급 상승

에 따라 적용기술수준이 향상되고 있는 것으로 나타났다.

Fig. 7 Score distribution of indoor environment category

3.2 인증등급별 평가항목 득점비율 분석

Fig. 8은 각 평가항목에 대해 인증등급별 득점비율을 나타낸 그래프이다.

모든 인증등급에서 득점비율이 80% 이상인 평가항목은 1.3.2, 2.1.1, 2.2.1, 3.1.1, 3.2.1, 3.2.2, 4.2.1, 5.2.1, 7.1.1, 

7.1.2, 7.1.4, 7.2.1의 12개 항목으로 나타났다. 이들은 인증등급이 상승하여도 획득점수가 크게 증가하지 않으며 또한 인

증을 받기 위해 기본적으로 점수를 획득하는 항목으로 판단된다.

상기 12개 항목을 제외하면 인증등급 상승에 따라 득점비율이 증가되는 평가항목은  1.3.1, 2.1.3, 3.2.3, 4.2.3, 6.2.1, 

6.3.1, 7.4.1의 7개 항목이다. 또한 인증등급 상승에 따라 득점비율이 일률적으로 증가하지는 않지만 전체적으로 증가추

세를 나타내는 평가항목은 2.1.2, 2.3.1, 4.2.2, 5.1.1, 6.1.1, 7.4.2의 6개 항목이다. 이들 13개 항목은 인증등급 상승에 따

라 득점비율이 비교적 큰 차이를 나타내고 있으므로 높은 인증등급을 원하는 경우에는 우선적으로 고려되어야 하는 항
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목으로 판단된다. 특히 4.2.3, 6.3.1 항목은 인증등급 간의 득점비율 차이가 매우 큰 것으로 나타났다.

최대 득점비율이 50% 이하인 항목은 1.1.1, 5.3.1, 7.3.1 항목으로 인증등급과 관계없이 낮은 점수를 획득하고 있어 기

술적용이 어렵거나 그 수준이 낮음을 나타낸다. 이 중, 1.1.1 항목은 기존대지의 상태에 따라 평가되므로 인위적으로 급

수를 상향시킬 수 없지만 나머지 2개 항목은 높은 인증등급을 받기 위해서 적용기술수준 향상이 필요하다.

Fig. 8 Ratio of score in proportion to credit by certification grade

4. 결 론

녹색건축 인증을 받은 56개 업무용 건축물을 대상으로 녹색건축 인증현황을 분석하여 다음과 같은 결론을 얻었다.

(1) 각 평가항목에 대해 인증등급별로 득점분포와 득점비율을 분석하였다.

(2) 인증등급에 관계없이 대부분 1급 빈도를 보인 항목은 1.3.2, 3.1.1, 3.2.2 등의 9개로 분석되었으며 이들은 고득점

에 용이한 항목이다. 상기 항목을 제외하면 인증등급 상승에 따라 1급의 빈도가 증가되는 항목은 1.3.1, 2.1.3, 

2.2.1 등의 10개로 나타났다.

(3) 인증등급에 관계없이 80% 이상의 득점비율을 보인 항목은 1.3.2, 2.1.1, 2.2.1 등의 12개로 이들은 인증을 받기 위

한 기본적인 항목이다. 상기 항목을 제외하면 인증등급 상승에 따라 득점비율이 증가추세를 보인 항목은 1.3.1, 

2.1.2, 2.1.3 등의 13개로 나타났으며 높은 인증등급을 취득하기 위해 우선적으로 고려되어야 하는 항목이다.

본 연구의 결과는 설계자 및 관련 실무자가 목표하는 녹색건축 인증등급을 획득하기 위한 기초자료로 활용될 수 있을 

것으로 기대된다.
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