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공공주택 주차장 이용 실태 조사 분석

The Analysis of Parking Space Using for the Public Apartments
2)

백혜선

 

이영환

 

정필현

 

방상헌

서론

1. 연구의 배경 및 목적

정부는 2004년 초기 주택가격의 급등문제를 해

결하고 저소득층에게 최소한의 주거환경을 보장하

기 위하여 국민임대주택건설 등에 관한 특별조치

법(2004)을 시행하였으며, 이는 여러번의 제･개
정을 통해 현재의 공공주택 특별법(2016)으로 발

전하게 되었다.

공공주택은 주거 용도로만 쓰이는 면적 1호(戶) 

또는 1세대당 85제곱미터 이하인 주택으로,1) 장기

공공임대주택과 공공임대주택으로 구분되고 있다.2) 

이러한 공공주택은 최근 전국적으로 가속화되고 

있는 전세난을 해결하고, 무주택 서민들의 주거환

경을 안정시키기 위한 대책으로 평가되고 있으나, 

한편으로는 비싼 토지가격과 건설비용으로 인한 

공공주택 분양가격의 상승을 우려하는 목소리도 

나오고 있다. 

이와 같은 가격 상승을 방지하고자 정부에서는 

‘공공주택설계기준 개선 연구’를 통해 공공주택 임

대료와 건설원가 절감을 위한 방안을 모색하고 있

으며, 그 결과를 토대로 공공주택 설계기준을 개정 

중에 있다.

본 연구는 ‘공공주택설계기준 개선방안 연구’의 

일환으로 공공주택단지의 주차 수급현황 및 이용

실태를 조사 분석하여 주차장 설치기준이 적정한 

가를 살펴보는데 그 목적이 있다.
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연구의 배경 및 목적

공공주택 설계기준 개선 필요
주차공급 규모 적정성 파악

주차수급 현황에 기초한 설치기준 개선

부설주차장 관련법규 검토

주차장법 및 주차장법 시행령
주택건설기준등에 관한 규정 및 규칙
공공주택 특별법 및 업무처리지침

주차시설 현황조사 주차이용 실태조사

법정주차대수
주차계획대수

현황주차면수 등

차량등록대수
주차이용대수 등

분석 및 조사결과 종합

개선방향 및 연구과제 제시

그림 1. 연구의 흐름도

관련법명 내용

주차장법 제19조 (부설주차장의 설치)
① (생략)...주차수요를 유발하는 시설을 

건축하거나 설치하려는 자는 그 시설물의 
내부 또는 그 부지에 부설주차장을 
설치하여야 한다.

주차장법 
시행령

제6조(부설주차장의 설치기준) 
① 부설주차장을 설치하여야 할 시설물의 

종류와 부설주차장의 설치기준은 별표 1과 
같다. 

[별표 1] 부설주차장 설치기준

5.공동주택
｢주택건설기준 등에 관한 
규정｣ 제27조제1항에 따라 
산정된 주차대수.

표 1. 주차장법 상의 부설주차장 근거 

2. 연구의 범위 및 방법

본 연구는 2012년 이후 준공된 15개 공공주택

단지를 대상으로 하였다.

연구방법은 기존에 준공되어 현재 실사용되고 

있는 공공주택을 대상으로 주차시설 현황과 이용

현황을 조사하여 주차장 관련 기준의 적용 한계성

을 검토하였다. 

본 연구를 진행하기 위한 전반적인 진행방향 및 

방법론은 그림 1과 같다.

부설주차장 관련법규 검토

공동주택 및 공공주택 내 주차장 공급에 관한 

법적 규정으로는 󰡔주차장법󰡕과 󰡔주택법󰡕, 󰡔공공주

택건설 등에 관한 특별법󰡕 등이 있다 . 

󰡔주차장법󰡕은 노상･노외･부설 주차장 등 주차장

의 설치･정비 및 관리에 필요한 사항을 규정하고 

있으며, 󰡔주택법󰡕에 의한 󰡔주택건설기준 등에 관

한 규정󰡕에서는 공동주택의 부설주차장 공급규모

를 규정하고 있다. 

또한, 공공주택의 경우에는 󰡔공공주택업무처리

지침󰡕에서 별도의 부설주차장 공급규모를 제시하

고 있다.

1. 주차장법 및 주차장법 시행령

󰡔주차장법󰡕 및 󰡔주차장법 시행령󰡕에는 부설주차

장의 설치대상 시설물 종류와 설치기준이 제시되

어 있으나, 공동주택의 경우󰡔주택건설기준 등에 

관한 규정󰡕에 의거하여 부설주차장 규모를 산정토

록 하고 있다.

또한, 부설주차장 공급규모는 지자체의 조례에 

의해 설치기준의 강화 또는 완화가 가능하다.

2. 주택건설 기준 등에 관한 규정 및 규칙

󰡔주택건설 기준 등에 관한 규정 및 규칙󰡕에는 󰡔주택

법󰡕의 규정에 따라 공동주택과 영구임대주택의 부설주

차장 설치규정에 대한 공급기준을 규정하고 있다.
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관련
법명

내용

공공
주택 
업무
처리
지침

제32조
① 장기공공임대주택에는 다음 별표 4에서 

정하는 각 호의 주차대수 이상의 주차장을 
설치하여야 한다.

[별표 4]

주택유형별

주차창 설치기준(대/세대)

서울
특별시

광역시 및 
수도권내
시지역

시지역 및 
수도권내 
군지역

기타
지역

영구임대주택 0.40 0.35 0.30 0.25

국민
임대
주택

40㎡미만 0.80 0.75 0.70 0.70

40-50㎡ 0.90 0.85 0.80 0.75

50-60㎡ 1.00 0.95 0.90 0.85

표 3. 공공주택 업무지침 상의 부설주차장 근거

관련
법명

내용

주택
건설
기준 
등에 
관한 
규정

제27조 
① 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 

주택..(생략)
1. 주택단지에는..(중략).. 다음 표에서 정하는 

면적당 대수의 비율로 산정한 주차대수 이상의 
주차장을 설치하되, 세대당 주차대수가 
1대(세대당 전용면적이 60㎡이하인 경우에는 
0.7대)이상이 되도록 하여야 한다.

주택규모별
(전용면적:㎡)

주차장설치기준(대/㎡)

특별시

광역시･
특별자치시 

및 
수도권내의 
시지역

가목 및 
나목외의 
시지역과 

수도권 내의 
군지역

그밖의
지역

85 이하 1/75 1/85 1/95 1/110

85 초과 1/65 1/70 1/75 1/85

주택
건설
기준 
등에 
관한 
규칙

제2조
｢주택건설기준 등에 관한 규정｣(이하 "영"이라 
한다) 제7조제6항의 규정에 의하여 ..(중략).. 
영구임대주택(이하 "영구임대주택"이라 한다)의 
건설기준과 부대시설 및 복리시설의 설치기준은 
별표 1과 같다.

[별표 1]
3. 주택단지에는 주택의 전용면적의 합계를 

기준으로 하여 다음 표에서 정하는 면적당 
대수의 비율로 산정한 주차대수(1대 이하의 
단수는 1대로 본다) 이상의 주차장을 
설치하여야 한다.

서울특별시
광역시 및 
수도권 

내의 시지역

수도권 외의 시지역 및 
수도권 내의 군지역과 그 

밖의 지역

1/160 1/180 1/200

표 2. 주택건설기준 상의 부설주차장 근거

3. 공공주택 특별법 및 공공주택 업무처리 

지침

󰡔공공주택 업무처리 지침󰡕에서는 󰡔공공주택특

별법 및 시행령󰡕에 의거하여 공공주택의 유형을 

구분하고, 공공주택 유형별 주차장 공급규모를 규

정하고 있다.

4. 주차장관련 법규 검토결과

국내 주차장관련 법규는 위에서 살펴본 바와 같

이 󰡔주차장법󰡕, 󰡔주택법󰡕, 󰡔공공주택 특별법󰡕으로 

구분이 되며, 관련 시행령 또는 규칙, 지침에 의거 

규모별, 유형별로 주차공급 규모를 산정할 수 있다.

법규상 주차대수 산정을 위한 공동주택은 크게 

분양주택과 공공주택으로 구분하고 있으며, 분양

주택의 경우 30㎡이하, 60㎡이하, 85㎡이하, 85

㎡초과, 공공주택은 40㎡미만, 50㎡이하, 60㎡이

하로 구분하여 면적별 주차장 설치기준을 제시하

고 있다.

먼저 󰡔주택건설기준 등에 관한 규정󰡕에 의한 주

차대수 산정방법을 보면 지역별･규모별 면적당 주

차장 설치기준과 함께 세대당 1대 이상(60㎡이하 

세대당 0.7대 이상)이라는 주차장 최소규모를 규

정하고 있다. 

󰡔주차장 설치 및 관리조례󰡕를 통해 면적기준을 

세분화하거나, 세대당 주차대수를 별도로 지정하

는 지자체들도 있지만 기본적인 틀은 󰡔주택건설기

준 등에 관한 규정󰡕에 근거하고 있다.

󰡔주택건설기준 등에 관한 규정󰡕에 의한 주차장 

공급규모를 개략적으로 살펴보면, 주택규모가 85

㎡이하인 경우 주택규모에 따라 다소 상이하나, 특

별시를 제외하고는 법정주차대수가 모두 세대수 기

준으로 적용되고, 85㎡초과인 경우는 지역구분 없

이 모두 면적 기준으로 적용되는 것을 알 수 있다. 
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전용
면적
(㎡)

세
대
수

(세대)

전용
면적 
합계
(㎡)

법정주차대수(대)

특별시

광역시
특별자치시 
수도권내의 
시지역

그외 
시지역과 
수도권내의 
군지역

그밖의
지역

규칙 지침 규칙 지침 규칙 지침 규칙 지침

 35 100 3,500 22 40 20 35 18 30 18 25 

300 10,500 66 120 59 105 53 90 53 75 

500 17,500 110 200 98 175 88 150 88 125 

700 24,500 154 280 137 245 123 210 123 175 

1000 35,000 219 400 195 350 175 300 175 250 

 45 100 4,500 29 40 25 35 23 30 23 25 

300 13,500 85 120 75 105 68 90 68 75 

500 22,500 141 200 125 175 113 150 113 125 

700 31,500 197 280 175 245 158 210 158 175 

1000 45,000 282 400 250 350 225 300 225 250 

 55 100 5,500 35 40 31 35 28 30 28 25 

300 16,500 104 120 92 105 83 90 83 75 

500 27,500 172 200 153 175 138 150 138 125 

700 38,500 241 280 214 245 193 210 193 175 

1000 55,000 344 400 306 350 275 300 275 250 

주: 규칙은 󰡔주택건설기준 등에 관한 규칙󰡕, 지침은 󰡔공공주택업무처리 지침󰡕에 
의한 법정주차대수임.

표 4. 영구임대주택 법정주차대수 검토 결과

즉, 주택규모와 도시규모가 작아질수록 면적기

준과 세대수 기준 주차장 공급규모의 차이가 커지

게 되며, 주택규모와 소득수준, 자동차보유대수가 

정(+)의 관계에 있다고 가정했을 때 주차장 공급

규모가 과다하게 산정될 우려가 있다.

특히, 공공주택의 경우 󰡔주택건설기준 등에 관

한 규칙󰡕에서는 영구임대주택에 대한 법정주차대

수 산정방법만을 제시하고 있으나, 󰡔공공주택건설 

등에 관한 특별법 및 시행령󰡕에서는 󰡔주차장법 시

행령󰡕에서 정한 부설주차장의 설치기준을 100분

의 50 범위에서 완화하여 적용할 수 있다고만 명

시되어 있으며, 󰡔공공주택 업무처리 지침󰡕에서는 

영구임대주택과 국민임대주택에 대한 법정주차대

수 산정방법을 제시하고 있다.

그러나, 영구임대주택의 경우 󰡔주택건설기준 등

에 관한 규칙󰡕에서는 전용면적당 대수로 법정주차대

수를 산정하는 반면, 󰡔공공주택 업무처리 지침󰡕에서

는 세대당 대수로 제시되어 있기 때문에 어떤 기준

을 적용하느냐에 따라 법정주차대수는 8-45%까지 

차이가 발생하는 것으로 나타났다.

이처럼 󰡔공공주택건설 등에 관한 특별법 및 시

행령󰡕과 󰡔공공주택 업무처리 지침󰡕 상에 공공주택 

법정주차대수 산정방법이 제시되어 있지만, 실제로 

일정규모 이상의 공동주택을 대상으로 수행하는 교

통영향분석･개선대책 수립시에도 분양 또는 공공

주택의 유형구분 없이 󰡔주택건설기준 등에 관한 규

정󰡕에 근거하여 법정주차대수를 산정하고 있다.

특히, 󰡔공공주택 업무처리 지침󰡕에 제시되지 않

은 공공분양의 경우 󰡔공공주택건설 등에 관한 특

별법 시행령󰡕에 의거 건축기준 등의 특례 적용에 

관한 구체적인 기준을 국토교통부장관이 정하여 

고시토록 되어있지만, 대부분이 주택건설기준 등

에 관한 규정, 주차장 관련조례, 주차수요 분석에 

의해 산정된 주차대수 이상의 주차시설을 설치토

록 고시하고 있다.

현재의 주차장 관련법규는 과거 대형주택(85㎡ 

초과) 단지의 주차장 공급규모를 산정하는데 있어

서는 면적위주의 단순한 적용이 가능했을 것으로 

판단되나, 주택이 소형화되고 주택유형이 다양화

되면서 현실적인 법정주차대수를 산정하기에는 한

계가 있다.

과거 주차장 관련법규들이 주차장 공급 강화에 

초점이 맞춰져 있었다면 앞으로는 주차이용실태를 

반영할 수 있는 현실적이고, 효율적인 법정주차대

수 산정방법에 대한 지속적인 연구와 보완이 필요

하다.

주차시설 및 이용실태 조사 개요

주택단지 내 주차시설 및 이용실태 파악을 위하

여 대상지점에 대한 직접 방문조사를 실시하였으며, 

주차시설 현황조사의 경우 조사이전에 주택 유형 및 

세대수, 차량등록대수, 계획주차면수 등 각 단지의 

일반 현황들에 대한 문헌조사를 수행하였다. 

조사의 시간적 범위는 휴가철 오차를 최소화하

기 위하여 10월 중에 수행하되, 조사시간은 일반

적으로 입주민의 주차수요가 가장 많은 일요일 야
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조사 지점 조사 기간 조사 지점 조사 기간

①서울00 휴일 1일간 ⑨세종0000 휴일 1일간

②인천0000 휴일 1일간 ⑩진주00 휴일 1일간

③고양00 평일/휴일 
2일간

⑪서울00 평일/휴일 
2일간

④안양00 휴일 1일간 ⑫서울00 휴일 1일간

⑤태백00 휴일 1일간 ⑬서울00 휴일 1일간

⑥광주000 평일/휴일 
2일간

⑭서울00 휴일 1일간

⑦창원00 휴일 1일간 ⑮서울000 휴일 1일간

⑧부산0000 휴일 1일간 조사시간 23:00~익일 02:00
(약 3시간 조사)

표 5. 조사지점 및 조사기간 

조사항목 조사내용

대상지별 
법정주차대수

○ 건축물대장 등을 통한 법정주차대수 
확인

사업승인
주차면수 및
실제 운영현황

○ 건축물대장 등을 통한 주차계획대수 
확인

○ 현재 운영 중인 주차면수 확인
- 지상/지하 주차면수 조사
- 주차형태별 주차면수 조사

(일반, 경형, 장애인)
주차장 
이용차량
등록현황

○ 대상지별 차량등록대수 확인

주차장 
이용현황

○ 대상지별 주차면수 부족/여유분 확인
- 지상/지하 주차장 이용현황 조사

(주차구획내, 주차구획외 전수조사)
- 주차형태별 주차장 이용현황 조사

(일반, 경형, 화물차)
○ 단지외 주차이용현황 조사

표 6. 조사내용

일반주차면 장애인주차면 경형주차면

그림 2. 유형별 주차면 구분 

지하주차장 지상주차장

주차구획 내 주차 주차구획 외 주차

그림 3. 주차형태 구분

간(23시 이후)시간대로 선정하였다.

또한, 각 대상지별 평일과 휴일의 주차수요 비교

를 위하여 대상지 중 3개 단지는 평일 야간(23시 

이후)시간대 조사를 병행하여 실시토록 하였다.

조사의 내용적 범위는 주차시설 현황 및 이용실

태 조사를 위한 4가지 항목으로 분류하였으며, 각 

항목별 세부내용은 다음과 같다.

1. 주차시설 현황조사 개요

주차시설 현황조사는 각 대상지별 부설주차장을 

대상으로 하며, 조사원이 조사구역을 직접 방문하

여 주차시설에 대해 전수조사 하는 것을 원칙으로 

하고, 대상지별 차량등록대수는 조사의 신뢰도 확

보를 위해 관리사무소에서 제공하는 세대별 차량

등록대수 자료와 비교토록 하였다.

주차시설은 조사의 정확성을 위해 육안으로 식

별이 가능하고, 지역별 상이성을 최소화하기 위해 

󰡔주차장법󰡕에 근거하여 그림 2와 같이 주차면의 

유형을 구분하였다.

또한, 주차면의 형태는 대상지의 경우 기계식 

주차장이 설치된 단지가 없기 때문에 자주식 지하

/지상주차장으로만 구분하였다. 

조사항목으로는 주차유형별/주차형태별 주차면

수와 주차시설 기능유지 여부, 차량등록대수 등이 

해당된다.

2. 주차이용 실태조사 개요

주차이용 실태조사는 단지내 주차되어 있는 모든 

차량을 대상으로 주차수요가 가장 많은 일요일 야
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지구명 법정주차대수 산정기준 및 근거

 ①서울00 근거불명확 (1대/60㎡)
 ②인천0000 -
 ③고양00 근거불명확

(영구 0.42대/세대, 국민 0.88대/세대)
 ④안양00 -
 ⑤태백00 -
 ⑥광주000 -
 ⑦창원00 -
 ⑧부산0000 주택건설기준 등에 관한 규정

주차장 설치 및 관리조례
(국민 60㎡미만 0.7대/세대, 85㎡이하 1대/85㎡)

 ⑨세종0000 지구단위계획 시행지침
(세대당 1.0대/세대)

 ⑩진주00 -
 ⑪서울00 -
 ⑫서울00 주택건설기준 등에 관한 규정

(영구 1대/160㎡, 국민 1대/75㎡)
 ⑬서울00 주택건설기준 등에 관한 규정

(85㎡이하 1대/75㎡, 85㎡초과 1대/65㎡)
 ⑭서울00 주택건설기준 등에 관한 규정

(임대 85㎡이하 1대/75㎡, 85㎡초과 1대/65㎡
분양 85㎡이하 1대/75㎡, 85㎡초과 1대/65㎡)

 ⑮서울000 공공주택 업무처리지침
주택건설기준 등에 관한 규정
(국민 1.0대/세대, 장기전세/분양 85㎡이하 1
대/75㎡, 85㎡초과 1대/65㎡)

표 7. 대상지별 법정주차대수 적용기준 및 근거 

지구명 법정주차대수(대) 계획
주차대
수(대)
(③)

법정대비(%)
사업
승인시

(①)

재산정
(②)

사업
승인시
(③/①)

재산정
(③/②)

①서울00 61 74 63 103.28% 85.60%
②인천0000 - 51 29 - 56.86%
③고양00 1,233 1,089 1,241 100.65% 113.96%
④안양00 837 789 846 101.08% 107.22%
⑤태백00 - 306 360 - 117.65%
⑥광주000 731 608 731 100.00% 120.33%
⑦창원00 - 372 397 - 106.72%
⑧부산0000 554 729 632 114.08% 86.69%
⑨세종0000 507 176 509 100.39% 289.20%
⑩진주00 - 354 385 - 108.76%
⑪서울00 - 808 879 - 108.79%
⑫서울00 534 665 673 126.03% 101.23%
⑬서울00 1,565 1,546 1,831 117.00% 118.40%
⑭서울00 517 543 603 116.63% 111.05%
⑮서울000 1,161 1,047 1,157 99.66% 110.51%
주: 법정주차대수 재산정시에는 공공주택의 경우 󰡔공공주택 업무처리 지침󰡕, 분양주

택의 경우 󰡔주택건설 기준 등에 관한 규정󰡕을 적용하였음.

표 8. 대상지별 법정주차대수 및 계획주차대수

간시간(23:00~익일 02:00)에 총2회 조사를 수

행하였으며, 15개 대상지 중 3개 단지는 평일 야간

시간(23:00~익일 02:00)에 추가로 조사하였다.

차종은 일반차량, 경차, 화물차로 구분하여 조

사하고, 주차형태는 주차시설 현황조사시와 마찬

가지로 지하/지상주차장으로 구분하되, 주차장 이

용특성을 살펴보기 위하여 주차구획 외의 주차 차

량들도 조사대상에 포함하였다.

또한, 단지 내 주차시설 부족으로 인해 단지 외 

주차차량이 발생되는 경우를 예상하여 단지와 접한 

주변도로의 주차이용 실태를 추가로 조사하였다.

주차시설 및 이용실태 조사결과

1. 주차시설현황 조사 결과

1) 대상지별 주차시설 개요

우선 법정주차대수 산정의 적정성을 파악하기 

위하여 󰡔공공주택건설 등에 관한 특별법󰡕과 󰡔공공

주택 업무처리 지침󰡕을 적용한 법정주차대수와 사

업승인시 법정주차대수를 비교하였다.

사업승인시 법정주차대수 산정기준을 검토한 결

과, 공공주택임에도 불구하고 다음과 같이 대부분 

󰡔주택건설 기준 등에 관한 규정󰡕을 적용한 것으로 

나타났다.

법정주차대수를 재산정한 결과, 사업승인시 법

정주차대수 확인이 가능한 대상지 중 6개 대상지

는 법정주차대수가 다소 높게 산정된 것으로 분석

되었으며, 4개 대상지는 반대로 낮게 산정된 것으

로 나타났다. 

2) 대상지별 주차시설 현황

대상지별 주차시설 현황을 조사한 결과, 임대주

택단지의 경우 세대당 차량등록대수(이하 주차수

요율)가 모두 1.0 미만으로 나타난 반면, 혼합주

택단지는 3개 단지 중 2개 단지가 1.0을 초과하는 

것으로 조사되었다.
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유
형

지구명 차량
등록
대수
(대)

현황
주차
면수
(면)

세대당 
주차
수요율

(Ⓐ)

세대당
주차
공급률

(Ⓑ)

공급/
수요

(Ⓑ/Ⓐ)

임
대

①서울00 64 66 0.78 0.80 1.03
②인천0000 16 29 0.16 0.30 1.81
③고양00 568 1,239 0.37 0.81 2.18
④안양00 742 848 0.78 0.89 1.14
⑤태백00 324 359 0.90 1.00 1.11
⑥광주000 375 730 0.41 0.80 1.95
⑦창원00 492 398 0.90 0.73 0.81
⑧부산0000 618 618 0.86 0.86 1.00
⑨세종0000 102 500 0.23 1.11 4.90
⑩진주00 284 385 0.64 0.87 1.36
⑪서울00 687 875 0.66 0.84 1.27
⑫서울00 706 673 0.92 0.87 0.95

임대단지 평균 0.63 0.82 1.63
혼
합

⑬서울00 1,573 1,831 1.14 1.32 1.16
⑭서울00 599 600 1.25 1.25 1.00
⑮서울000 898 1,150 0.85 1.09 1.28

혼합단지 평균 1.08 1.22 1.54
전체 평균 0.72 0.90 1.53

표 9. 대상지별 주차시설 공급현황 

유형 지구명 형태별 주차면수(면)
지상 지하 합계

임대 ①서울00 - 66 66 
②인천0000 - 29 29 
③고양00 324 915 1,239 
④안양00 293 555 848 
⑤태백00 266 93 359 
⑥광주000 402 328 730 
⑦창원00 38 360 398 
⑧부산0000 192 426 618 
⑨세종0000 152 348 500 
⑩진주00 84 301 385 
⑪서울00 206 669 875 
⑫서울00 196 477 673 

주차형태 비율 27.9% 72.1% 100.0%
혼합 ⑬서울00 - 1,831 1,831 

⑭서울00 3 597 600 
⑮서울000 6 1,144 1,150 

주차형태 비율 0.3% 99.7% 100.0%

표 10. 형태별 주차시설 공급현황

유형 지구명 유형별 주차면수(면)
일반형 장애인 경형 합계

임대 ①서울00 61 3 2 66 
②인천0000 27 2 - 29 
③고양00 1,189 50 - 1,239 
④안양00 829 19 - 848 
⑤태백00 341 12 6 359 
⑥광주000 708 22 - 730 
⑦창원00 384 14 - 398 
⑧부산0000 600 18 - 618 
⑨세종0000 485 15 - 500 
⑩진주00 368 17 - 385 
⑪서울00 845 30 - 875 
⑫서울00 196 477 673 

혼합 ⑬서울00 651 22 - 673 
⑭서울00 1,769 62 - 1,831 
⑮서울000 548 52 - 600 

표 11. 유형별 주차시설 공급현황

세대당 주차면수(이하 주차공급률)는 임대주택

단지가 평균 0.82, 혼합주택단지가 1.22로 조사

되었으며, 2개 단지를 제외하고는 모두 주차공급

률이 주차수요율 이상으로 나타나 주차수요 대비 

주차공급이 초과하는 것으로 분석되었다. 

특히, 고양 00과 세종 0000은 공급/수요비가 

각각 2.2, 4.9로 나타나 과도한 주차공급으로 인

해 주차시설 이용율은 낮은 것으로 나타났다.

3) 형태별 주차시설 현황

형태별 주차시설을 비교한 결과, 임대주택단지

의 경우 평균적으로 전체주차면수의 약 30%가 지

상부에 설치된 반면 혼합주택단지의 경우 근린생

활시설 주차면을 제외한 모든 주차면이 지하에 설

치되어 있는 것으로 나타났다.

4) 유형별 주차시설 현황

유형별 주차시설의 경우 장애인 주차면은 전체 

주차면수의 최소 2.0-4.0% 이상 설치하여 법적

기준에 적합한 것으로 나타났으며, 경형의 경우 임

대주택단지 중 2개 단지를 제외하고는 미설치되어 

있는 것으로 조사되었다.

2. 주차이용 실태조사 결과

1) 대상지별 주차이용 현황

주차이용 현황은 주차형태별로 구분하여 조사하

되, 주차구획 외의 주차차량들과 단지 외 주차차량

들을 조사대상에 포함하였으며, 대상지별 주차이
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유형 지구명 형태별 주차이용대수(대)
단지 내 단지 외

구획 내 구획 외 소계

평일 휴일 평일 휴일 평일 휴일 평일휴일

임대 ①서울00 - 61 - 3 - 64 -　 -
②인천0000 -　 18 - 2 -　 20 -　 17
③고양00 781 807 29 48 810 855 6 9
④안양00 - 624 - 4 - 628 -　 -
⑤태백00 - 255 - 1 - 256 -　 5
⑥광주000 512 555 11 16 523 571 2 4
⑦창원00 - 376 - 11 - 387 -　 22
⑧부산0000 - 508 - 12 - 520 -　 3
⑨세종0000 - 216 - 5 - 221 -　 2
⑩진주00 - 342 - 27 - 369 -　 5
⑪서울00 533 564 - 1 533 565 - 1
⑫서울00 - 542 - 3 - 545 -　 1

혼합 ⑬서울00 - 1,408 - 22 - 1,430 -　 5
⑭서울00 - 520 - 2 - 522 -　 -
⑮서울000 - 962 - 19 - 981 -　 11

표 12. 대상지별 주차이용대수 현황

유형 지구명 지상 지하 합계

임대 ①서울00 - 97.0% 97.0%
②인천0000 - 62.1% 69.0%
③고양00 101.2% 57.6% 69.0%
④안양00 87.4% 67.0% 74.1%
⑤태백00 73.7% 64.5% 71.3%
⑥광주000 77.9% 78.7% 78.2%
⑦창원00 81.6% 98.9% 97.2%
⑧부산0000 96.9% 78.4% 84.1%
⑨세종0000 86.2% 25.9% 44.2%
⑩진주00 96.4% 95.7% 95.8%
⑪서울00 55.8% 67.3% 64.6%
⑫서울00 66.8% 86.8% 81.0%

혼합 ⑬서울00 - 78.1% 78.1%
⑭서울00 - 87.4% 87.0%
⑮서울000 116.7% 85.1% 85.3%

주: 주차대수는 주차구획 외 주차차량을 포함한 대수임.
주차장 이용율 = 주차대수 / 주차면수 × 100%

표 13. 주차형태별 주차이용율(휴일기준)

유형 지구명 차종별 주차이용대수(대)
일반 화물 경형 총계

임대 ①서울00 53 0 11 64 
②인천0000 16 4 0 20 
③고양00 647 79 129 855 
④안양00 520 38 70 628 
⑤태백00 213 9 34 256 
⑥광주000 465 38 68 571 
⑦창원00 296 16 75 387 
⑧부산0000 429 35 56 520 
⑨세종0000 166 27 28 221 
⑩진주00 277 30 62 369 
⑪서울00 465 42 58 565 
⑫서울00 454 32 59 545 

평균 차종비율 80.1% 7.5% 12.4% 100.0%
혼합 ⑬서울00 1,297 60 73 1,430 

⑭서울00 515 7 0 522 
⑮서울000 885 41 55 981 

평균 차종비율 93.2% 3.2% 3.6% 100.0%
주: 주차대수는 주차구획 외 주차차량을 포함한 대수임.

표 14. 차종별 주차이용 현황(휴일기준)

용 현황은 표 12와 같다.

조사 결과, 단지 내 주차구획 내/외를 합한 주차

대수가 대상지별 주차면수 이하로 나타남에 따라 

대상지 이용차량은 대부분 단지 내에 주차가 가능

하다고 판단되어 단지 외 주차대수는 주차이용율 

분석에서 제외하였다.

주차형태별 주차이용실태를 분석한 결과, 휴일

기준 야간첨두시 주차장 평균 이용율은 78.4%로 

나타났으며, 임대주택단지의 경우 평균 77.1%, 

혼합주택단지의 경우 평균 83.5%의 주차장 이용

율을 보이는 것으로 조사되었다.

차종별 주차이용실태를 보면 전체 대상지의 화

물차량 주차비율이 평균 7%로 나타난 반면 경형

자동차 주차비율은 평균 11%로 조사되었다.

특히, 임대주택단지의 경형자동차 주차비율이 

평균 12.4%인데 반해 혼합단지의 경형자동차 주

차비율은 3.6%로 임대주택단지의 경형자동차 보

유율이 높은 것으로 분석되었다.

주차수급실태 분석 결과

1. 대상지별 주차수급실태 분석

주차수급실태 분석 결과를 보면, 세대당 주차수

요율은 평균 0.72, 첨두시 주차수요율은 평균 

0.71로 유사하게 나타나는 것을 알 수 있으나, 대

상지별로는 서울 00임대주택을 제외하고 주차수

요율간 차이가 발생하는 것으로 나타났다. 

그러나, 대부분 단지의 주차공급률이 주차수요

율을 충족하는 것으로 분석되어 주차수급에는 문

제가 없으나, 2개 단지는 주차공급률이 세대당 주
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유형 지구명 세대당 
주차수요율

첨두시
주차수요율

세대당
주차공급률

임대 ①서울00 0.78 0.78 0.80
②인천0000 0.16 0.20 0.30
③고양00 0.37 0.56 0.81
④안양00 0.78 0.66 0.89
⑤태백00 0.90 0.71 1.00
⑥광주000 0.41 0.63 0.80
⑦창원00 0.90 0.71 0.73
⑧부산0000 0.86 0.72 0.86
⑨세종0000 0.23 0.49 1.11
⑩진주00 0.64 0.83 0.87
⑪서울00 0.66 0.54 0.84
⑫서울00 0.92 0.71 0.87

혼합 ⑬서울00 1.14 1.03 1.32
⑭서울00 1.25 1.09 1.25
⑮서울000 0.85 0.93 1.09

평균 0.72 0.71 0.90

표 15. 대상지별 주차수급실태 분석 

지역 지구명 세대당 
주차수요율

첨두시
주차수요율

세대당
주차공급률

서울 ①서울00 0.78 0.78 0.80 
⑪서울00 0.66 0.54 0.84 
⑫서울00 0.92 0.71 0.87 
⑬서울00 1.14 1.03 1.32 
⑭서울00 1.25 1.09 1.25 
⑮서울000 0.85 0.93 1.09 

평균 0.93 0.85 1.03 
광
역
시

인천 ②인천0000 0.16 0.20 0.30 
광주 ⑥광주000 0.41 0.63 0.80 
부산 ⑧부산0000 0.86 0.72 0.86 

평균 0.48 0.52 0.65 
세종 ⑨세종0000 0.23 0.49 1.11 
경기 ③고양00 0.37 0.56 0.81 

④안양00 0.78 0.66 0.89 
평균 0.57 0.61 0.85

기타 ⑤태백00 0.90 0.71 1.00 
⑦창원00 0.90 0.71 0.73 
⑩진주00 0.64 0.83 0.87 

평균 0.81 0.75 0.87 

표 16. 지역별 주차수급실태 분석 

유형 지구명 세대당 
주차수요율

첨두시
주차수요율

세대당
주차공급률

임대 ①서울00 0.78 0.78 0.80 
②인천0000 0.16 0.20 0.30 
③고양00 0.37 0.56 0.81 
④안양00 0.78 0.66 0.89 
⑤태백00 0.90 0.71 1.00 
⑥광주000 0.41 0.63 0.80 
⑦창원00 0.90 0.71 0.73 
⑧부산0000 0.86 0.72 0.86 
⑨세종0000 0.23 0.49 1.11 
⑩진주00 0.64 0.83 0.87 
⑪서울00 0.66 0.54 0.84 
⑫서울00 0.92 0.71 0.87 

평균 0.63 0.63 0.82 
혼합 ⑬서울00 1.14 1.03 1.32 

⑭서울00 1.25 1.09 1.25 
⑮서울000 0.85 0.93 1.09 

평균 1.08 1.02 1.22 

표 17. 주택유형별 주차수급실태 분석 

차수요율에는 미치지 못하는 것으로 나타났다.

이와 같이 첨두시 주차대수만을 이용할 경우 단

지에 등록된 차량보다 주차대수가 많을 시 주차이

용율이 과도하게 산정될 우려가 있으며, 반대로 차

량등록대수만을 이용할 경우에는 방문자 차량의 

수요를 간과할 수 있다는 문제점이 있다.

2. 지역별 주차수급실태 분석

대상지를 특별시, 광역시, 수도권 등 지역별로 

구분하여 분석한 결과, 주차수요율과 주차공급률

은 서울이 가장 높은 것을 알 수 있으며, 광역시와 

경기지역의 경우 주차수요율은 유사하나 주차공급

률은 경기지역이 다소 높게 나타났다.

첨두시 주차수요율과 세대당 주차공급륩을 비교

해 보면 서울시와 광역시는 첨두시주차수요율 대

비 주차공급률이 약 1.2-1.3배 이상으로 분석된 

반면, 경기지역은 약 1.4배로 서울시보다도 주차

공급률이 높은 것으로 나타났다. 

반대로 기타 시지역의 경우 세대당 주차수요율

보다 주차공급률은 높으나 타 시에 비해서는 첨두

시주차수요율 대비 주차공급률이 약 1.1배로 다소 

낮게 나타났다.

3. 주택유형별 주차수급실태 분석

대상지를 임대단지와 혼합단지로 구분하여 주차

수급실태를 분석한 결과, 임대단지의 경우 세대당 

주차수요율과 첨두시 주차수요율의 평균이 동일하게 

나타났으며, 모두 주차공급률보다는 낮게 나타났다.
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유형 지구명 세대당 
주차수요율

첨두시
주차수요율

세대당
주차공급률

500
세대
미만

①서울00 0.78 0.78 0.80
②인천0000 0.16 0.20 0.30
⑤태백00 0.90 0.71 1.00
⑩진주00 0.64 0.83 0.87
⑭서울00 1.25 1.09 1.25

평균 0.75 0.72 0.84
500
세대
이상

⑦창원00 0.90 0.71 0.73
⑧부산0000 0.86 0.72 0.86
⑫서울00 0.92 0.71 0.87
⑥광주000 0.41 0.63 0.80
④안양00 0.78 0.66 0.89
⑪서울00 0.66 0.54 0.84
⑮서울000 0.85 0.93 1.09
⑬서울00 1.14 1.03 1.32
③고양00 0.37 0.56 0.81

평균 0.77 0.72 0.91

표 18. 주택규모별 주차수급실태 분석 

지역 세대당 
주차수요율

(①)

첨두시
주차수요율

(②)

세대당
주차공급률

(③)

주차비
(①/③)

첨두시 
주차비
(②/③)

특별시 0.93 0.85 1.03 0.90 0.82
광역시 0.48 0.52 0.65 0.73 0.79
세종시 0.23 0.49 1.11 0.20 0.44
경기도 0.57 0.61 0.85 0.68 0.72
기타시 0.81 0.75 0.87 0.94 0.87

표 19. 지역별 주차수급실태 분석

지역 세대당 
주차수요율

(①)

첨두시
주차수요율

(②)

세대당
주차공급률

(③)

주차비
(①/③)

첨두시 
주차비
(②/③)

임대 0.63 0.63 0.82 0.77 0.76
혼합 1.08 1.02 1.22 0.88 0.83

표 20. 주택유형별 주차수급실태 분석

지역 세대당 
주차수요율

(①)

첨두시
주차수요율

(②)

세대당
주차공급률

(③)

주차비
(①/③)

첨두시 
주차비
(②/③)

500세대 
미만

0.75 0.72 0.84 0.89 0.86

500세대 
이상

0.77 0.72 0.91 0.84 0.79

표 21. 주택규모별 주차수급실태 분석

혼합단지의 경우에는 임대주택에 비해 분양주택

의 세대수가 많기 때문에 상대적으로 주차공급률이 

임대단지에 비해 높게 나타나는 것을 알 수 있다.

4. 주택규모별 주차수급실태 분석

세대수를 기준으로 500세대 미만의 단지와 500

세대 이상의 단지로 구분하여 주택규모별 주차수급

실태를 분석하였으며, 분석시 다른 대상지와는 여건

이 다소 상이한 세종 0000은 분석에서 제외하였다.

분석 결과, 세대수가 많을수록 세대당 주차수요

율과 주차공급률은 증가하나, 첨두시 주차수요율

은 거의 유사한 것으로 나타났다.

5. 종합 분석

본 연구에서는 준공된 공공주택 단지를 대상으로 

주차시설현황과 주차이용실태를 조사하였으며, 조

사결과를 토대로 주차수급실태 분석을 수행하였다.

대상지의 지역별 주차수급실태를 보면 주차공급

률이 주차수요율 보다 모두 높게 나타났다.

또한, 세대당 주차수요율과 첨두시 주차수요율

은 모두 특별시, 기타시, 경기도/광역시 순으로 높

게 나타났으며, 세대당 주차공급률은 세종시가 가

장 높으나 그 외 지역은 주차수요율과 동일한 순으

로 나타났다.

특별시와 기타시의 경우 주차비와 첨두시 주차

비가 1.0에 근접하여 주차시설 이용율이 높은 반

면 광역시/기타시는 다소 저하되는 것으로 분석되

었으며, 특히 세종 0000은 주차공급 대비 주차시

설 이용율이 매우 낮은 것으로 나타났다.

주택유형별 주차수급실태를 보면 마찬가지로 임

대단지와 혼합단지 모두 주차수요율 대비 주차공

급률이 높은 것으로 분석되었다.

주차공급률은 주차시설의 법적설치 기준이 반영

되어 임대단지보다는 혼합단지가 높은 것으로 나

타났으며, 주차비와 첨두시 주차비는 혼합단지에 

비해 임대단지가 다소 낮게 나타났다.

따라서, 임대단지의 경우 현실적이고 효율적인 

주차공급을 위해서는 적정규모의 법정주차대수 산

정을 위한 기준 정립이 필요한 것으로 나타났다.

주택규모별 주차수급실태를 보면 규모차이에 따
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른 주차수요율은 거의 변화가 없으나, 주차공급률의 

경우 규모가 큰 대상지가 높은 것으로 분석되었다.

주차비와 첨두시 주차비는 500세대 이상 대상

지에 비해 500세대 미만 대상지가 다소 높게 나타

나 주차시설 공급률 대비 주차이용율은 500세대 

미만 대상지가 더 높은 것으로 분석되었다.

결론 및 향후 과제

본 연구에서는 대상지별 주차시설 현황과 이용

실태조사 결과를 통해 법정주차대수와 실제 계획

대수, 주차이용대수 등을 비교하고, 주차시설 계획

시의 문제점을 검토하였다.

일반적으로 주택단지의 주차시설 계획시에는 관

련법에 근거한 법정주차대수를 기준으로 하되, 유

사시설 주차원단위 조사를 통한 장래 주차수요 예

측결과를 반영토록 하고 있다.

그러나, 주차장 설치관련 법규에는 법정주차대

수 산정시 면적당 또는 세대당 최소기준만을 제시

하고 있을 뿐 최대기준에 대한 제한이 없기 때문에 

주차시설의 적정규모를 결정하는 데는 다소 어려

움이 있다.

또한, 󰡔교통영향분석･개선대책 수립업무지침󰡕
상에는 건축물 부설주차장의 경우 법정주차대수의 

130% 이하로 설치하도록 제시되어 있지만 이 조

항도 권고사항으로만 그치고 있어 주차시설의 규

모는 장래 주차수요에 따라 결정되는 경우가 대부

분이다.

대상지별 법정주차대수를 재산정한 결과, 전반

적으로 사업승인시 법정주차대수가 관련규정보다 

과대 추정된 것으로 나타났다. 이는 법정주차대수 

산정시 󰡔공공주택 지침󰡕 또는 󰡔주택건설기준 등에 

관한 규정󰡕을 혼용함에 있어서 발생되는 차이로 

판단이 되며 세종 0000의 경우에는 법정주차대수

가 약 3배 정도 차이가 나는 것을 알 수 있다.

법정주차대수와 주차수요 및 첨두시주차수요를 

비교한 결과 대상지 평균 0.85-0.87로 일부 대상

지를 제외하고는 법정주차대수보다도 주차수요가 

작은 것으로 나타나 󰡔공공주택 지침󰡕상의 법정주

차대수 설치기준의 개선이 필요할 것으로 판단된

다. 
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