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1. 서론

1.1. 연구배경 및 목적
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1.2. 연구의 범위 및 구성
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2. 선행연구

2.1. 상가권리금의 특징
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2.2. 선행연구의 고찰
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구분 변수명 단위 변수설명

종속

변수
상가권리금 만 원

커피전문점의 3.3㎡당 

상가권리금

독립

변수

상가매출액 만 원
커피전문점의 3.3㎡당 

상가매출액

상가보증금 만 원
커피전문점의 3.3㎡당 

상가보증금

상가월세 만 원
커피전문점의 3.3㎡당 

상가월세

월세비중 %
상가월세 대비 총임대료 

비율

보증금비중 %
상가보증금 대비 총임대료 

비율

인구밀도 명/㎢
서울시 행정동별 ㎢당 

거주인구수 

상권 평균 

상가권리금
만 원

행정구별 3.3㎡당 평균 

상가권리금 

구분 변수명 단위 변수설명

상권 평균

상가보증금
만 원

행정구별 3.3㎡당 평균 

상가보증금

상권 평균

상가월세
만 원

행정구별 3.3㎡당 평균 

상가월세

운수사업체 

수
개소

서울시 행정동별 

운수사업체 수

공공종사자 

수
개소

서울시 행정동별 공공기관 

종사자 수
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구분 변수 최소값 최대값 평균

종속

변수
상가권리금 9 667 98.64

독립

변수

상가매출액 1 15 4.82

상가보증금 3 313 33.39

상가월세 3 60 15.66

월세비중 91 100 98.03

보증금비중 0 12 2.21

상가면적 3 50 13.25

인구밀도 7,502 29,028 14,815.01

인구고령화 49 114 79.33

상권 평균 상가보증금 58 279 112.87

상권 평균 상가월세 4 9 6.03

상권 평균 상가권리금 68 206 143.77

운수사업체 수 1,477 6,379 2,913.64

공공종사자 수 2,842 16,992 5533.09

��� .�� �����B���
(단위 : 만 원, 3.3㎡,명/㎢, %)
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커피전문점 권리금의 결정변수에 관한 연구

��� LX대한지적공사 학술지 �地籍�

(a) (b)

주) 권리금 - 3.3㎡당 상가권리금 ; 보증금비중 - 3.3㎡당 순수 보증금 대비 총임대료 ; 월세비중 - 3.3㎡당순수 월세 대비 

총임대료(보증금+월세) 
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5.1. 상관관계도
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변수 서울시 강남지역 강북지역

상가권리금 1 1 1

상가매출액 +0.90(0.00) +0.90(0.00) +0.93(0.00)

상가보증금 +0.75(0.00) +0.72(0.00) +0.78(0.00)

상가월세 +0.68(0.00) +0.56(0.00) +0.72(0.00)

보증금비중 +0.59(0.00) +0.60(0.00) +0.58(0.00)

월세비중 -0.41(0.00) -0.39(0.00) -0.43(0.00)

상가면적 -0.45(0.00) -0.46(0.00) -0.60(0.00)

상권 평균 

보증금
+0.15(0.04) -0.02(0.81) +0.21(0.06)

상권 평균

월세
-0.12(0.11) -0.00(0.93) +0.29(0.10)

상권 평균

권리금
+0.09(0.24) +0.01(0.92) +0.30(0.00)

인구밀도 -0.25(0.00) -0.133(0.24) -0.33(0.00)

인구고령화 +0.23(0.00) +0.08(0.43) +0.28(0.012)

운수

사업체 수
-0.24(0.00) -0.11(0.30) -0.34(0.00)

공공기관 

종사자 수
+0.29(0.00) +0.20(0.06) +0.35(0.00)

* (  ) 유의수준
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5.2. 분석모형

��� F��E)x<M����>

모형 선형모형 이중로그모형

β VIF β VIF

상수
-48.09

(0.20)

-8.80

(0.46)

상가

보증금

0.58

(0.00)
1.99

0.06

(0.33)
3.26

월세비중
0.014

(0.97)
1.11

2.92

(0.26)
2.12

상가면적
-1.73

(0.002)
1.27

-0.67

(0.00)
1.81

상가매출
30.30

(0.00)
1.12

1.20

(0.00)
1.60

공공기관

종사자수

0.001

(0.56)
2.15

-0.07

(0.17)
1.07

수정

R제곱
0.86 0.824

Durbin 

Waton
2.1 1.94

F

(P-value)
193.98(0.00) 144.35(0.00)

주 : (  ) 유의수준
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5.3. 모형의 검증 
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