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1. 서  론

한국의 지역형 주택은 서구자본주의 문화의 

이입과 동시에 근대적 의미의 도시화 과정을 통

하여 형성되어 왔다고 할 수 있을 것이다. 이에 

따라 기존의 전래주택 및 상점은 사회․문화적인 

변동에 편승하여 상(商)․영업기능 등을 수용하

면서 2층 한옥상가1) 또는 병용주택2)과 같은 새

* 본 연구는 한국과학재단 핵심전문연구(981-1212- 

033-1) 지원으로 수행되었음.

** 청주대학교 건축공학부 부교수

*** 청주대학교 대학원 석사 

1) 양상호, 2층 한옥상가에 관한 사적연구 -20세기 전반기

의 서울지역을 중심으로-, 명지대, 석론, 1985. pp.10∼14

2) 김제범, 80년대 이후 도시 상업병용주택의 구성특

성에 관한 연구, 홍익대, 석론, 1992. p.8

로운 근대적 도시주택 형식으로 변화되면서 오늘

날과 같은 지역의 경관을 이루어 왔던 것이다. 

이와는 달리 현대의 도시주택은 산업․경제

주의의 논리와 인구의 도시집중에 따른 물리적

인 도시구조의 요구에 부응하면서, 동시에 건축

생산의 공업화와 건축양식의 시대적 보편성으로 

말미암아 도시의 경관은 획일화․규격화․통일

화되어 가고 있으며, 별다른 대안을 갖지 못한 

채 빠른 속도로 파급되어 어느 지역 할 것 없이 

동일한 형식과 모습을 나타내고 있다. 

그러나 생활과 가장 밀접한 도시적 기능으로

서의 복합주택3) 만큼은 사회의 급격한 변화 속

3) 복합주택이라는 용어는 현재 점포주택, 상가주택, 

점포병용주택, 상업병용주택, 주상복합주거, 소규모 

복합주거 등 다양한 어휘로 불리어지고 있으나, 앞
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에서도 그 고유한 가치를 지속적으로 담아왔으

며, 또한 지역적으로 독특한 성격을 표출해내기

도 하였던 것이다. 이러한 점에서 자국(自國)의 

전통성과 지역의 도시적 맥락을 반영하면서 현

재와 앞으로의 삶에 대처할 수 있는 새로운 지

역형 도시주택에 대한 검토가 필요하다고 본다. 

따라서, 본 연구는 시간적 연속성으로서의 전

통성과 지역 도시공간구조의 성격을 반영하면서 

도심지역의 주․상․영업 기능을 담당한 복합주

택의 개조 및 신축사례를 통하여 근대화․도시

화를 거치면서 간과되거나 잃어버린 그 지역만

이 갖고 있는 독특한 지역적 전통성은 도시공간

구조와 관련하여 어떠한 공간․형태적 특성을 

유지하면서, 오늘에 현존하는 가를 알아보고자 

한 것이다. 

본 연구에서 대상으로 하고 있는 지역적․시

기적 범위로는 중소도시에 현존하는 도시복합주

택이다. 구체적으로는 기존의 성곽도시에서 근

대적인 격자형 시가지구조로 변천한 중소도시중 

내륙지방도시인 청주의 구 도심지역4)이다. 이 

지역 역시 타 지역의 중소도시와 마찬가지로 개

조된 전래의 도시주택과 신축된 건물들이 혼재

되어 발전하고 있는 곳이다.

이들 도시복합주택을 대상으로 관찰조사를 

행한 뒤, 공간․형태의 다양성보다는 물리적인 

도시공간구조에 제한하여 개조 및 신축 사례를 

추출하였으며, 이들 중 대표적인 사례를 선정하

여 주변 가로구성 및 공간․형태적 특징요소에 

유의하면서 지역적 전통성의 특징적인 표현요소

를 찾아보고자 하였다.

2. 전통성과 지역성의 해석

도시는 그 지역만의 역사적 환경(context)을 

의 네 어휘는 점포 및 상가 등 특별한 기능에 한정

되어 있고, 뒤의 두 어휘는 비교적 대규모의 건물

을 의미하고 있어, 본 논문에는 주거기능에 상업 

또는 영업기능과 기타기능을 수용하는 포괄적인 용

어로 복합주택이라는 용어를 선택하였다.

4) 1939년 <조선 시가지 계획령>에 의해 계획․설정

된 당시의 청주지역의 범위를 이름, 현재의 상당구 

일대임. 

가지고 공간․형태적 요소를 통해 끊임없이 성

장․변화되고 있다. 도시환경은 내재된 고유의

식의 발로이며, 지속된 생활문화의 표출로서 건

축물은 형태적인 측면뿐만 아니라 철학적인 관

점에서도 개개의 생명력을 가지고 있다. 그러므

로 그 시대 그 장소에 따라 그 건축의 존재와 

가치가 성립되기 때문에 생명력을 다르게 해석

해야 할 것이다.5)

따라서 전통계승과 지역성의 해석은 지역 고

유의 문화 속에 변용의 과정을 이해하고 지역특

성 자각의 견지에서 현존하는 건축물을 분석함

으로써, 창작방향을 모색하는 것에 초점을 두어

야 할 것이다. 

2.1 시간적 연속성으로서의 전통성 해석

우리에게 전통의 표현 또는 계승의 문제는 

1960년대 이후부터 현재에 이르기까지 수많은 

논쟁의 대상이 되어왔으나, 이를 수용하기 위한 

구체적인 구법이나 적용방법 등의 방향모색에는 

이렇다 할 성과를 얻지 못하고 있다. 이러한 점

은 '한국 근대사의 특수상황'이라는 현실로 이

해하려는 수동적인 견해가 대부분이나, 건축행

위의 본질적인 측면에서 생각해 보면 각 지방도

시의 기후, 풍토, 생활양식 등을 고려하지 않고 

나라 전체를 대상으로 하는 한정된 측면의 전통

인식에서 기인된 것으로 생각된다.

전통 즉, Tradition의 어원은 'tradere'에서 온 

말로서 transmit 또는 carry on의 뜻을 가진

다.6) 또한, 전통의 사전적 정의를 살펴보면 '계

통을 받아 전함' 또는 '이어받은 계통', '관습 

가운데서 역사적 배경을 가지고 특히 높은 규범

적 의의를 지닌 것'으로 정의되고 있다. 이러한 

사전적 정의는 우리에게 간과할 수 없는 중요한 

실마리를 제공하고 있음을 알 수 있는데, 전통

이라는 것은 전승이나 계승이라는 개념 없이는 

논의될 수 없다는 점을 시사하고 있는 것이다.

따라서 전통이 우리에게 중요한 것은 지역의 

문화를 기반으로 하여 장소성과 지속적인 시간

5) 이배화, 전통은 고귀한 것, 보편성과는 차원이 달

라....., 건축과 환경, 9011, p.35

6) 한상석, 앞의 책, 청주대, 석론, 1996. p.13
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의 흐름을 통해 우리의 생활양식을 표현하기 때

문이다. 지역적 정서의 저변에서부터 시작하여 

사회․문화적 규범까지의 무형적인 질서체계를 

가지고 발전 또는 계승하게 됨으로 고유가치를 

지니게 되는 것이다.

이러한 관점에서, 건축에 있어서 전통의 계승

은 지역적 정서와 생활문화를 배경으로 근대 이

전 우리의 전통건축에서 현대에 이르기까지 연

속되는 과정 속에서 세워져야 하며, 근대라는 

시기는 단절된 역사의 일부분이 아니라 전통과 

현대를 이어주는 연속선상에 있다는 점7)에서 

우리 역사의 한 부분으로 인식해야 함은 간과할 

수 없는 사실인 것이다.

2.2 장소적 특수성으로서 지역성의 해석

1900년대 이후 보편적 기능주의를 내포하고 

있는 국제주의 양식(International Style)은 신기

술의 발달과 과학적 합리성을 기반으로 세계적

인 조류에 편승하여 유클리드 기하학적인 단순

한 형태를 추구하였다. 이러한 배경에서 건축은 

"기능과 미의 등가"8)라는 공식으로 행위를 정당

화하면서, 매우 빠른 속도로 세계 어느 지역에

서나 거의 같은 모습으로 이식되어갔다.

그러나, 1950년대 이후 각 국가 또는 민족의 

주체적 정서의 자각을 주축으로 한 반성의 목소

리가 높아짐으로 근대건축의 오류를 지적하고 

그 지역만의 정서를 반영하고자 하는 독특하고 

다양한 작품들이 나타나기 시작하였다.9)

이러한 일련의 작품들은 너무나 다양한 건축

관에 기본을 두었기 때문에, 체계적인 이론이 

아니라 옛날 그대로의 건축에 대한 본연의 자세 

또는 형성 방법에만 관심을 두었다. 거기에는 

보다 풍부한 조형, 보다 이해하기 쉬운 형태와 

기술, 보다 강한 전통과의 결부, 그리고 보다 깊

은 정서적 효과를 추구하는 방식으로10) 전개되

7) 청주대학교 건축공학과 건축계획연구실, 근대도시

주택, 연구보고Ⅰ, 1992, p.2

8) 이동수, 한국현대건축에 있어서 지역성표현에 관한 

연구, 국민대, 석론, p.20

9) 허정아․소병익, 현대건축에서 지역성 표현방법에 

관한 연구, 대한건축학회 학술발표논문집, 제17권, 

제1호, 1997년, 4월. p.133

고 있었다. 지역성에 대한 건축적 개념전개는 

장소와 지역적 경관 즉, 태고 적부터 제일 중요

한 현실로 생각된 장소의 혼11)(genius loci)에 

대한 상호작용의 일관된 논리로 설명되며, 그 

지역의 환경과 연관하여 '있는 그대로'의 형식

에 의해 건축공간과 형태가 표출되는 것으로 이

해될 수 있다. 따라서 포괄적인 '지역성' 또는 '

지역주의' 개념은 하나의 구체적인 건축사조나 

이론이라기 보다는 근대 합리주의의 결함을 보

충하려는 태도로서 설계에 접근하는 하나의 방

식12)이라는 것으로 설명될 수 있는 것이다.

한편, 한국에서는 현대에 이르러 다양한 건축

적 발전을 통해 지역성의 해석은 다원화되는데, 

특히 김경수는「지역성」을 역사주의와 복고주

의, 유기주의, 비판적 지역주의 등의 3가지로 세

분하여 설명하고 있다.13) 여기에서 주목할만한 

것이라면, 지역성을 해석함에 있어 전통에 대한 

역사주의나 복고주의로의 공통된 해석적 측면의 

한계를 넘어서 세분화하여 지역의 토착적 기술

과 미적 전통을 이해함으로 표출될 수 있는 가

능성을 부여한 것이라 할 수 있다. 따라서, 지역

성이라는 개념은 각 지방도시 자체의 고유성을 

고려한다는 측면에서 지역성 해석의 기본개념을 

설정하는 것이 타당할 것이다.

2.3 청주 도시복합주택의 지역적 전통성

(1) 청주 도시구조의 공간․형태적 특징

‘맑은 고을’ 이라 하여 이름 붙여진 청주(淸

州)는 산․하천․나무와 같은 풍부한 자연환경

뿐만 아니라, 지리적으로도 충청권의 중심적 위

치를 점하며, 행정과 군사적인 목적에 의해 발

생한 전형적인 성곽도시이었다.14)

근대기에 이르러 1911년에서 1915년 사이에 

기존의 청주 읍성이 허물어지면서 시작된 청주

10) Vittorio M. Lampugnani, 위의 책, pp.263∼264

11) 고대 로마의 종교에서 유래하는 것으로, 어떤 장

소가 지니고 있는 독특한 기질이나 분위기를 말한

다. 허정아․소병익, 위의 책, p.134

12) 윤장섭, 서양현대건축, 보성문화사. 1987. pp.158∼160

13) 김경수, 한국현대건축의 미적특성에 관한 연구, 

서울대, 박론, 1989. pp.99∼103

14) 청주시지 편찬위원회, 청주시지, 1976. p.213
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의 근대적 도시건축의 모습은 무심천 변과 우암

산 자락을 끼고서 남북방향의 기다란 선형(線

形)의 격자도시를 이루게된다. 

이러한 선형 도시구조는 1968년 청주역사(淸

州驛舍)의 이전과 1970년 경부고속도로의 개통

으로 남북방향의 상당로와 동서방향의 사직로가 

개설되면서 북부와 서부, 남부 쪽으로 전개되었

다. 남북 방향 쪽으로의 전개는 도로 뿐만 아니

라 청주읍성 자리인 구 도심을 중심으로, 까치

내까지 이어지는 무심천의 수자원 체계, 상당산

성에서 우암산 및 당산으로 이어지는 능선체계, 

신봉동 백제고분군․운천공원․흥덕사지․사직

종합체육시설단지 및 사직공원으로 이어지는 구

릉체계에 의해 대상(帶狀)의 형상으로 통일되어 

나타나기도 한다.(그림1-청주시 개략도 참조)

도시구조의 수평적 전개와 더불어 1980년대

에는 도심주변으로 토지구획정리사업 및 택지개

발지구의 완공을 보면서 저층공동주택군이 들어

섰으며, 1990년대에 들어서 도심외곽의 신흥주

택지에 고층아파트군이 본격적으로 개발되었다. 

이러한 도시의 확장에도 불구하고 청주지역

의 전체적인 도시경관은 타 도시와는 다르게 그

다지 어색하지 않을 정도의 적절한 도시의 스카

이라인을 유지하고 있다.15) 

고층 건물을 제외하고 중소기업 및 개인건물

15) 김태영, 청주읍성내의 어제와 오늘, 건축사, 9805, p.86

은 5층 이하가 90%이상을 차지하고 있으며, 이

러한 규모는 청주시민의 정서에 일반적으로 인

정되어 있다. 이는 수직적인 확장보다는 도심 

가로망의 폭에 적합한 규모로서 전반적인 수평

적 도시구조에 대응하고 있는 것으로 생각된다.

(2) 청주 도시복합주택의 형성과 전개

근대화․도시화는 봉건도시로부터 산업사회

로의 전환이 이루어지는 역사적 과정으로서 의

미를 가지며, 도시형태에 영향을 끼치는 사회․

경제적인 변화의 과정으로 이해할 수 있다.16) 

이러한 결과 청주지역의 도심내부에 근대 건

축물이 들어서기 시작하였고, 1921년 조치원 철

도가 개통된 이후 본격적으로 건축관련기술 및 

기술자가 유입되었다. 이 시기에 청주로 이주해

온 일본인들은 대부분 공무 및 상업에 종사한 

관계로 이들의 주 거주처는 병용주택이었다.

이들 건물은 주로 중앙로(中央路)17)와 성남로

(城南路)를 중심으로 가로변에 연하여 세워졌으

며, 특히 성곽의 남문 안팎인 남문로1․2가동을 

중심으로 약품, 금속제품․시멘트․석회 및 미

장재료를 취급한 각종 상점들이 위치하였다.18) 

또한, 북문로 일대는 청주지역에서 근대적인 

16) 송인호, 도시형 한옥유형연구, 서울대, 박사논문, 

1993, p.18

17) 현재의 성안길을 이름.

18) 청주대학교 건축계획연구실, 앞의 책, 1994, p.18

 

청주읍성도(1794년) 청주시가지도(1922년) 청주시도시계획도(1960년대) 청주시개략도(1990년대)

그림1. 청주 구도심의 형성 및 변천과정 
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격자형 도로망이 새롭게 형성된 최초의 시가지

로서, 1922년 ‘대청주계획’[그림1-청주시가지도]  

당시 상업지역으로 지정되면서 이 일대를 중심

으로 양복점, 토목청부업, 정미업, 미곡상, 재목

상, 주조상 등의 상점들로 거리가 형성되고 있

었는데, 이들 상점은 대부분 주기능(住機能)이 

딸린 복합주택들이었다.19)

또한, 1939년에 계획된 ‘조선시가지계획령’이 

1960년대에 이르러 이를 보완하여 시행함으로써 

현재와 같은 도시의 모습을 갖추게 되었다(그림

1-청주시도시계획도 참조). 북으로 내덕동․우

암동, 남으로는 금천동․수곡동․영운동 까지 

도시규모가 확장되면서 이를 연결하는 상당로 

및 주변 간선도로변을 중심으로 도시복합주택군

들이 분포하고 있다.

3. 사례조사 및 분석 

3.1 사례의 선정배경 및 기준

앞 장에서 언급한 전통성과 지역성을 고려하

면서, 청주 읍성곽의 흔적과 근대기 이후에 형

성된 격자형 도시구조가 혼재하고 있는 청주지

역 구 도심 일대를 중심으로, 개조․신축 등의 

건축행위를 통해 세워진 도시복합주택 중에서, 

생활양식의 변천과정을 기반으로 한 전통성과 

지역의 풍토와 도시화 과정상에 나타난 지역적 

특성을 표현하고 있다고 판단되는 사례를 다음

과 같은 기준에 의하여 선정하였다.

첫째로, 입지(立地)에 있어서, 생산경제논리에 

입각하여 비교적 거대한 건물규모가 덩해지는 

대로(大路)변 보다는 중․소로, 혹은 이면도로에 

위치하면서 동시에 가각진 모서리가 아닌 전면

으로 1면 도로에 접하는 대지를 선정하였다.

둘째로, 건물규모는 청주의 경관과 관련하여 

기존의 스카이라인을 유지하는 4층 이하20)의 저

층 건물이면서, 동시에 가로변에 접하는 건물 

19) 김태선, 청주지역 복합주택의 유형화와 기능적 특

성에 관한 연구, 청주대, 석론, 1997, p.18

20) 최근 청주시 도시계획재정비안에서 청주지역을 

남북으로 가로지르는 무심천변 간선도로에 의한 건

축선에서 50m까지를 4층 규모 이하로 고도지구규

정을 통과시켰다.

높이를 도로 폭과 동일한 정도의 범위로 하고 

있는 것21), 그리고 건물정면구성에 있어서 도로

에 접한 전면 폭이 3칸 이하인 것 등이다.22) 

셋째로, 기존 도시주택을 개조한 사례의 선정

에 있어서는 건축공간 및 형태적 측면에서 전래

형식을 비교적 잘 유지하고 있는 것으로 하였으

며, 신축 사례에 있어서는 개성이 강한 외관보

다는 지역의 일반적인 도심환경을 반영하는 대

상을 선정하였다.

3.2 사례의 정보추출 및 조사

조사대상 추출의 정보을 분류하여 보면,

① 관찰조사에서 느껴지는 건물…1(49 EA)

② 기존의 조사된 내용

a.김태선, 청주대 석사논문23)…2-a(16 EA)

b.근대도시주택실측조사보고서24)…2-b(10EA)

③ 청주시 아름다운 건축상 응모작품…3(2EA)

④ 앙케이트 조사시 소개 

a.설계자…4-a(4EA), b.건축주…4-b(3EA)

⑤ 청주건축사회건축작품집 수록작품…5(4EA)

⑥ 건축관련 잡지에 발표된 작품…6(2EA)

⑦ 기타 일반인의 소개…7(14EA)와 같다.

추출된 104개의 사례를 현지답사하고 건물의 

기본적인 자료를 수집하기 위하여 해당 관공서

에 비치된 관계자료를 열람하여 정리하였다[표

1]. 이들 중 개조된 것 8동, 신축된 것 10동 모

두 18동을 선정하여 건물실측과 더불어 건물약

사 및 건축행위의 과정, 주변 가로구성의 변화 

등에 대하여 건축주․시공자․설계자에 대한 설

문을 통하여 2차 조사를 행하였으며, 설문이 불

가능한 경우 참고자료를 활용하였다.

21) 도로 폭(w)에 의한 사선제한인 건물높이 1.5w는 

실제로 좁은 도로 폭에서 천공(天空)을 가리고 있

어 신축할 때 기존의 도로 폭과 거의 비슷한 건물

규모가 인간척도(human scale) 상 타당하다고 보

여진다.

22) 토지구획정리사업시 단독주택 및 근린생활시설로 

구획되는 대지규모 10∼×20∼m에 준하되, 도심가

구의 속성 상 도로에 접하는 대지의 폭을 가능한 

한 최소로 택한 건물을 선정하기 위하여 도로에 접

한 건물 전면 폭을 최대 10m, 3칸 이하로 하였다.

23) 김태선. 앞의 논문, 1997

24) 청주대학교 건축계획연구실, 앞의 책
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표 1. 조사대상 건물 목록

NO 건물명칭 대지위치
층

수

연면

적(㎡)

구
조

출
처
연도
(개조)

NO 건물명칭 대지위치
층

수

연면

적(㎡)

구
조

출
처
연도
(개조)

 1  adidas대리점 BM1 48-20 2 W 1 56  만남주점 BM3 51-7 2 99 B 2-a 78

 2  LG Fashion BM1 48-21 3 W 1 57  만경식당 BM3 99-6 4/1 678 RC 2-a 84

 3  충청음악사 BM1 97-4 2 46 W 1 42 58  마산아구찜 BM3 99-7 4/1 597 RC 2-a 87

 4  나도약국 BM1 118-1 1 W 1 59  조형건축 BM3 99-2 3/1 813 RC 2-a 86

 5  풍년여인숙 BM2 67-3 1 W 2-b 60  맛나식당 Y 44-3 2 142 B 2-a 71

 6  지성야식 BM2 84-5 2 95 W 1 52(93) 61  콩사랑식당 Y 45-3 2/1 274 RC 2-a 87

 7  음식점 블럭 BM2 98-3,4 1 222 W 2-b 32 62  충북과학상사 Y 53-6 3/1 417 RC 2-a 88

 8  금광당 BM2 122-1 1 260 W 2-b 30(60) 63  원님골식당 Y 77-1 3/1 RC 1

 9  25시 식당 BM3 93-2 1 259 W 2-b 42(84) 64  SDA교육관 Y 98-1 2 283 RC 4-b 84

10  동경다실 BM3 122-5 1 173 W 1 43 65  SIN스퓨디오 Y 100-6 4/1 491 RC 1 91

11  청주문구사 BM3 122-6 1 108 W 1 30 66  영동주택 Y 340-6 2 B 1

12  연흥청사진 Y 96-1 1 100 W 1 58(60) 67  황형남한의원 S 292-19 4/1 296 RC 7 88

13  영금당 NM1 84-6 2 49 W 7 64(78) 68  삼원철학원 S 288-21 3/1 323 RC 1 89

14  행남자기 NM1 233-5 2 79 W 1 61 69  진성식당 S 288-22 2/1 194 B 1 93

15  로얄남성복 NM1 324 1 138 W 2-b 45 70  경희한의원 S 316-4 3/1 475 RC 1 86

16  랜드로바 NM2 17-2 1 W 1 71  삼일정판인쇄 S 316-13 2 296 RC 7 70(83)

17  옛날야식 NJ 6 2 W 1 72  동생한의원 S 316-19 2/1 311 RC 5 83

18  진성상회 NJ 212-5 2 56 W 2-b 45(78) 73  새마을금고 S 316-24 2/1 203 RC 1 72

19  청운상회 NJ 288 2 46 W 2-b 43(60) 74  박소라미용실 S 336-2 3/1 493 RC 5 95

20  (구)상공회의소 NJ 326-10 2 W 1 75  영생약국 S 338-4 3/1 653 RC 1 89

21  아트디자인 UA 154-5 2 RC 1 76  우미건축 S 345-4 3/1 283 RC 7 95

22  충청일보사 UA 237-2 2 329 B 1 78(80) 77  현석건축 S 357-3,6 3/1 481 S 3 97

23  마이젠 호프 UA 237-4 2 B 7 78  꾸미지오팬시 S 401-12 3/1 157 RC 1 98

24  영흥약국 UA 321-4 3/1 RC 7 79  탑건축 S 405 4/1 RC 1

25  잭 니클라우스 BM1 53-4 3 64 RC 1 70 80  신용출판사 S 437-2 3/1 RC 7

26  광명당안경 BM1 87 4/1 480 RC 7 81(92) 81  한국음악학원 S 447-1 3 1026 RC 1 81

27  코오롱모드 BM1 92-5 3 140 RC 1 88 82  AXIS-1 NM1 80-3 4/1 390 RC 5 98

28  Levi's 대리점 BM1 97-2 3 RC 2-b 83  그린수입의류 NM1 28-2 2 S 1

29  La Lee BM1 142-1 4 328 RC 1 96 84  대흥장여관 NM1 29-8 3/1 344 B 1 71(86)

30  맥사진관 BM1 174-5(?) 4/1 377 RC 1 74(93) 85  헤어드레서 NM1 233-19 3/1 RC 1

31  (구) 수아사 BM2 54-2 4/1 669 RC 1 69 86  백합혼수방 NM1 233-29 3/1 285 RC 7 71

32  금호전당포 BM2 50-4 3/1 83 RC 2-a 76 87  김인수패션 NM1 233-32 3/1 198 RC 1 71

33  박 산부인과 BM2 77-4 3/1 814 RC 2-a 77 88  (구)공원오락실 NM2 92-1 2 B 2-b

34  삼양 스포츠 BM2 77-10 4/1 826 RC 2-a 86 89  덕흥상회 NM2 107-5 3 494 RC 1 85

35  대복장 여관 BM2 79-13 4/1 276 RC 2-a 73 90  사철방아간 NJ 368 1 72 B 2-b 44

36  학천 카랜드 BM2 83-9 2 129 RC 1 82 91  한일기물 NJ 10 2 B 1

37  서당서점 BM2 84-3 2/1 325 B 2-a 74 92  비앙카 NJ 190-1 2 B 1

38  황혼장 여관 BM2 89 3 RC 1 93  카스계기 NJ 537-6,10 2 B 1

39  효성 한의원 BM2 92-8(?) 3/1 80 RC 1 81 94  잭슨커피숍 SM 32-2 3/1 RC 1

40  철학 연구원 BM2 94,92-2 3 162 RC 7 77 95  김내과 SM 159-45 4/1 1570 RC 4-a 97

41  태극당 BM2 94 3 RC 1 96  경산의원 MH 100-1 2/1 373 RC 7 72(86)

42  삼양출판사 BM2 114-4 3 250 RC 2-a 82 97  풍림다실 SW 89-6 3 RC 1

43  진희다실 BM2 114-24 2 102 RC 1 98  조한의원 SK 4-8 4/1 RC 1

44  신용협동조합 BM2 116-23 3/1 491 RC 7 84 99  광복쌀상회 SK 125-60 2 B 1

45  유신상가 BM2 116-102 3 278 RC 2-a 73 100  K2레포츠 ? 2 B 1

46  충북간호학원 BM2 116-117 4 880 RC 1 72 101  호암인쇄사 S 393-16 2/1 262 B 1 87

47  이진범 외과 BM2 116-147 3/1 649 RC 2-a 80(85) 102  주성하이펴 S 393-15 3/1 684 RC 1 94

48  김진용 내과 BM2 116-149 3/1 809 RC 7 90(92) 103  충주염소탕 S 262-11 3/1 415 RC 4-b 92

49  대한항공 BM2 116-174 3/1 493 RC 3 95 104  대동기업 S 262-10 4/1 449 RC 4-b 94

50  고구려주점 BM2 135-7 1 111 B 4-a 68(97) •범례(건물동수)- UA:우암동(4)/BM1:북문로1가동(10)/BM2:북문로2

가동(26)/BM3:북문로3가동(10)/Y:영동(8)/S:수동(20)/NM1:남문로1가동

(9)/NM2:남문로2가동(4)/NJ:남주동(8)/SM:서문동(2)/MH:문화동(1)/S

W:서운동(1)/SK:석교동(3)/SC:사창동(2)/BD:복대동(1)

•범례(건물구조)-W:목조,B:조적조, RC:철근콘크리트조, S:철골조 

51  예술원사진관 BM2 135-8 3 RC 1

52  (구)금마여행사 BM2 188 4/1 RC 1

53  충북국악학원 BM3 3-8 4/1 1030 RC 4-a 76(97)

54  이형수외과 BM3 3-9,10 2/1 507 RC 4-a 96

55  꼬레아건축 BM3 87-4 4/1 1081 RC 2-a 81(93)
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3.3 사례의 유형별 특징

추출된 104개 사례를 구조별로 살펴보면 목

조 20개, 비목조 84개로 나타났다. 비목조 중 

RC조 65개, 블럭조 17개, 철골조 2개로 RC조가 

대부분을 차지하고 있었다. 그리고 신축연대가 

정확히 조사된 73개 중 건물 내구연한이 30년 

이상된 70년대 이전의 것이 16동, 70년대 이후

가 57동이다.

또한 사례선정기준상으로 볼 때 지역적 전통

성을 내포하고 있다고 생각되어 추출된 104개 

사례를 대상으로, 공간구성 및 외관상의 건축행

위에 따라 기존의 전래형식을 그대로 유지하고 

있는 전래형식유지형, 부분적으로 개조․변경된 

부분개조형, 그리고 새롭게 지어진 신축형의 세 

가지 유형으로 분류하였다.

이 가운데 외관구성에서 전래의 형식을 그대

로 유지하고 있는 것이 13개, 부분적으로 개조 

및 변경이 이루어진 것이 12개, 새롭게 신축된 

것이 79개로 나타났으며, 내부공간구성에서는 

전래형식유지형 22개, 부분개조형 17개, 창작지

향형 65개로 나타났다. 분류된 유형에서 외관과 

내부공간구성의 유형분석을 위하여 형태․공간

구성에 있어서 커다란 차이를 보이고 있는 구조

재의 종류에 따라 목조와 비목조로 구분하여 크

로스 체크한 결과 [그림2]와 같이 나타났다.

(   )은 목조
그림 2. 외관과 내부공간구성의 유형별 크로스 체크

공간구성 (X)

유지형 A 개조형 B 신축형 C

유지형

  1 

1A

 50

(5 7 14 15 17 

18 19 20)

1B

 100

(6 10 11)

1C

외

관

(Y)

개조형

2

2A

(8 13)

2B

 25 89 91

 (1 2 3 4 9 

12 16)

2C

신축형

3

3A

 21 22 23 37 

43 56 60 61 

69 73 97

 

3B

 92 93 94

3C   24 26∼36 
38∼42 44∼49 
51∼55 57∼59 
62∼68 70∼72 
74∼87 90 95 
96 98 99 102∼
106

(1) 전래형식유지형

목조의 경우 근대 도시복합주택의 전형적인 

사례로서 건물의 규모가 2층 이하이며, 대부분 

1960년대 이전에 신축되어 1960년대 이후 외관 

및 내부공간을 수 차례 개조하였음에도 불구하

고 길에 연하여 수평 지붕선을 유지하는 등 전

체적으로 그 전형을 유지하고 있는 것으로 파악

되었다. 마찬가지로 비목조의 경우(블럭조, 비목

조-1A․1B)에도 지붕구조를 목조로 채택하여 

지붕을 구성함으로서 비슷한 전형을 유지하고 

있는 것으로 나타났다. 

또한, 목조에서는 새롭게 신축한 것이 나타나

고 있지 않으나(목조-1C), 비목조의 경우 3층 

이상의 건축이 가능하여도 2층의 규모로 되어 1

층 상기능, 2층 주기능을 설정하고 있어, 공간구

성적 측면에서 근대 도시복합주택의 전형이 유

지되어 있는 사례도 다수 있었다.(비목조-3A) 

  

(2) 부분개조형

부분 개조 및 변경형으로는, 근대기에 세워진 

복합주택의 지붕선 앞에 보조 구조물을 덧 세우

거나, 외벽면을 덧대는 등의 개조가 이루어진 

사례로 지붕을 제외하고 기존의 모습을 파악하

기가 어렵다(목조-2A․2B, 비목조-2B). 주로 

수평증축 또는 처마공간의 내부공간화가 이루어

지고, 기존의 지붕선과 증축된 건물의 파라펫이 

중첩되어 나타나기도 한다. 

전래형식 유지형과 마찬가지로 규모가 2층  

이하이며, 외관만을 개조한 경우(목조-2A)와 내

부공간만을 개조한 경우(목조-1B, 비목조-1B)

도 있다. 가로구성의 모습은 도로방향의 처마선, 

눈썹지붕선, 파라펫, 몰딩선 등에 의해 수평적 

경향은 유지되고 있다.

(3) 신축형

대부분 1970년대 이후 신축된 복합주택으로

서, 비목조(3A․3B․3C)에서만 나타나는 사례

이다. 주로 건물높이가 도로 폭 이하를 유지하

고 있으며, 정면이 3칸이거나 그 이하로 구성되

어 비슷한 건물 규모로 가로경관이 일정하게 유

지되는 경향을 띠고 있다. 특히, 건물의 외관에
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표 2. 목조 유지형 및 개조형(1․2/A․B) 사례의 기술

     공간구성
외관 전래형식 유지형 A 부분 개조형 B

전

래

형

식

유

지

형

1

개    요

특    징

건축어휘

목조-1A, 남주동212-5, 2/0, 45(78)

근대 병용주택, 진입-동, 좌향-남

수평지붕선, 눈썹지붕

목조-1B, 북문로2가84-5, 2/0, 52(93)

진입․좌향-남, 출입구분리

중정, 처마, 수평지붕선 및 몰딩선

Axono

-metric

<18> 진성상회 <6> 지성야식

유사사례 목조- 5, 7, 14, 15, 17, 19, 20 비목조- 50 목조- 10, 11 비목조- 100

부

분

개

조

형

2

개    요

특    징
건축어휘

목조-2A, 남문로1가84-6, 2/0, 64

박공면 판벽, 출입구 통합

수평몰딩선

목조-2B, 북문로3가93-2, 1/0, 42(84)
외벽면 개조, 출입구 통합, 수직증축, 
수평지붕선

Axono

-metric

<13> 영금당 <9> 25시식당

  

유사사례 목조- 8 목  조- 1, 2, 3, 4, 12, 16 비목조- 25, 89, 91



傳統性과 地域性을 고려한 中小都市型 複合住宅의 改造 및 新築事例에 관한 硏究

韓國農村建築學會論文集 第2卷 3號 通卷 6號 2000年 10月 73

표 3. 비목조 신축형 (3C) 사례의 기술 

    공간구성
외관

신축형 3C

신

축

형

3

개    요

특    징

건축어휘

비목조-3C, 북문로 2가 77-10 4/1, 1980

점포주택, 상가군에 위치

층사이의 돌출한 수평띠, 단순한 이미지의 외관

비목조-3C, 북문로2가 114-4, 1982

점포주택, 세장형대지

발코니에 의한 수평띠, 옥상정원

Axono

-metric

<34> 삼양스포츠 <42> 삼양출판사

개    요

특    징

건축어휘

비목조-3C,북문로3가3-8, 5/1, 1976(1997 개조)

점포․사무실․의원, 25M 대로(상당로)변에 위치,

발코니에 의한 반내부공간

비목조-3C, 남문로2가동107-4, 1976

점포주택, 남문에 위치, 도로폭과 동일한 높이의 규모

돌출 파라펫에 의한 수평선 처리, 최상부층 셋백

Axono

-metric

<53> 충북국악학원 <90> 덕흥상회
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서 좁은 전면 폭 전체를 수평연속창으로 하

고 있어 도시구조의 수평성에 대응하고 도시 환

경적 측면에서 단순한(simple) 이미지를 나타내

고 있었다.

또한, 공간구성상 전래 점포 및 한옥상가의 

공간구성인 1층 상가, 2층 주택의 형식을 그대

로 유지하고 있는 조적조 건물이외에 1․2층 상

가 및 영업 기능, 3층 주택의 철근콘크리트 건

물이 대부분을 차지하고 있다.

4. 지역적 전통성의 표현

  

4.1 외관구성요소

청주지역 도시복합주택의 신축 및 개조사례

를 전래형식유지형, 부분개조형, 창작지향형으로 

구분하여 살펴본 바, 도로에 면한 외관구성에 

있어서 전통적 디자인요소라 할 수 있는 것으로 

다음과 같은 내용을 읽어낼 수 있었다.25)

① 처마선: 도로에 연하는 건물의 앞에 수평

라인을 형성하는 것으로 주로 저층을 형성하는 

가로구성에서 느껴질 수 있는 요소로, <6>지성

야식․<18>진성상회․<50>고구려주점은 지붕

처마선을 도로에 면하게 함으로써 주변의 수평

적 질서에 대응하고 있다. 특히 <18>진성상회

는 도로에 면한 건물의 전면 폭이 좁고, 대지 

안쪽으로 깊어 처마선이 전면을 향하지 못함에

도 불구하고 1층 상부에 처마선을 두고 있다.

② 발코니(돌출․수평띠): 건물의 수평적 입

체감을 부여하는 장식적 디자인 요소로, <34>

삼양스포츠․<42>삼양출판사․<67>황형남한의

원․<105>충주염소탕․<106>대동기업과 김흥

기 정형외과 등의 신축건물에서 찾아볼 수 있는

데, 창문의 돌출된 수평띠, 혹은 발코니가 처마

선과 같은 수평적 경관요소로 나타나고 있다. 

③ 수평 연속창 : 가로의 연속성을 강조하는 

요소로,<34>삼양스포츠․<42>삼양출판사․ 

<105>충주 염소탕 등에서 돌출된 수평띠와 함

께 수평 연창을 디자인 요소로 택하고 있다.

25) 물론, 이외에도 많은 요소가 복잡하게 엮어지면서 

나타날 수 있다고 생각되나, 여기서는 대표적인 성

격만을 제시하기로 한다.

①처마선

<6>지성야식 <18>진성상회 <50>고구려주점

②발코니(돌출․수평띠)

  

<67>황형남한의원 <42>삼양출판사 <34>삼양스포츠

     

<109>김흥기정형외과 <105>충주염소탕 <106>대동기업

③수평연속창

     

<34>삼양스포츠 <42>삼양출판사 <105>충주염소탕

그림 3. 외관 요소

4.2 내외부공간 구성요소

청주지역의 지역적 전통성이 고려된 신축 및

개조사례에 나타난 내외부공간의 구성요소를 살

펴보면 다음과 같다.

① 중정: 채광과 통풍을 고려한 공간 요소로, 

<6>지성야식․<9>25시식당․<50>고구려주점 

등에서 도로에 면하여 전면․중앙․후면에 전통

주택의 마당을 그대로 설정하여 내부공간기능 

및 외부 자연환경을 적극적으로 수용하고 있다.
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① 중정

 

<6>지성야식 <9>25시식당 <50>고구려주점

②반 내부공간

   

<90>덕흥상회 <67>황형남한의원 <109>김흥기정형외과

③전면의 SET BACK

     

<74>박소라미용실 <74>현석건축 <90>덕흥상회

④옥상정원

        

<42>삼양출판사 <90>덕흥상회 <109>김흥기정형외과

그림 4. 내외부공간 구성요소

② 반 내부공간: 도로에서 건물로 진입하는 

과정에서 처마공간이나 지붕이 있는 발코니 공

간의 형성으로 반 내부공간으로 인식되는 요소

로, <74>박소라 미용실․<90>덕흥상회의 처마

공간,<67>황형남 한의원과 김흥기정형외과의 

발코니 등에서 찾아볼 수 있다.

③ 전면의 SET BACK: 도로의 폭에 대응하

면서 도심 가로에 개방감을 부여하는 요소로, 

<67>황형남한의원은 부정형의 대지형태로 인하

여, <74>박소라미용실․<77>현석건축사사무소

는 전면주차장의 확보를 위해 셋백되었으나, 

<90>덕흥상회에서 3층의 주택이 전․후면으로 

셋백된 것은 세장형 주택의 실배치 상의 어려움

에 기인한 것으로 보인다.26)

④ 옥상정원 : <42>삼양출판사와 김흥기정형

외과는 건물 전면의 옥상부분에 정원을 설정함

으로써 자연환경을 건물로 도입하였으며, 도로

의 보행자들에게 풍부한 자연경관을 인식시키고 

있다. <90>덕흥상회 역시 3층 주택의 전․후면

으로 테라스를 두고 있다.

 

4.3 지역환경의 고려요소

청주 구도심은 읍성지역을 중심으로 남북으

로 긴 선형의 도시격자 구조 속에 역사적 문맥

이 풍부한 도시로서 도심 내부에 많은 문화재 

및 유적지27)를 포함하고 있다. 특히, 성안길은 

이러한 역사적 문맥을 간직한 채 청주의 중심상

권을 형성하면서 가장 청주다운 도심 가로를 구

성하고 있다고 해도 과언이 아닐 것이다. 이러

한 역사적 문맥과 더불어 소규모 필지와 좁은 

도로 폭에 의해 도시복합주택의 물리적인 건축

형태에 영향력을 행사하고 있으며 도심 전반에 

걸쳐 그 분위기를 유지하고 있다고 할 수 있다. 

따라서, 대지의 조건이나 여러 변수가 있지만 

청주지역의 풍토에 대응하고 공통적인 특성을 

나타내고 있다고 생각되는 사항은 다음과 같

다.28)

① 전면도로에 연하는 건물의 높이가 도로 

폭과 같거나 작은 스카이라인

② 도로의 수평질서에 대응하는 수평디자인 

요소 채택

③ 풍부한 자연경관을 고려한 단순한 이미지

의 외관

26) 金泰永, 日本國 京都의 町家類型 硏究-新京町家의

『후끼누께』(吹拔)를 통하여 본 열림 성향에 대하

여, 建築歷史硏究, 第9卷, 1996. 10.

27) 이러한 종류에는 철당간, 압각수, 충청병마 절도

사 영문, 동헌 및 망선루를 망라하는 문화재 및 유

적지등이 상당수 있다.

28) 이상과 같은 디자인 표현은 법적인 제어가 아닌 

지역환경에 대한 공동인식에 의해서 생기는 구체적

인 고려사항으로서 좀더 세부적인 연구가 진행되어

야 할 것으로 생각된다.
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5. 결  론 

현재 청주지역의 경관을 구성하고 있는 복합

주택은 우리의 생활․문화를 표출하고 있는 가

장 일반적인 건축물이다. 이들은 지역 주민의 

생활과 가장 밀접한 도시적 기능으로서, 사회가 

발전하고 변화함에 따라 고유가치를 가지면서 

지역문화를 표출한다고 할 수 있을 것이다. 

따라서 복합주택의 전통성과 지역성 표현은 

지역의 고유한 특성과 도시구조의 변천과정을 

이해하는 측면에서 시작으로 하여, 지역주민에

게 자연스럽고 친근하게 느껴지는 건축으로서 

모습을 갖추어야 할 것이다. 즉, 복합주택의 디

자인 방향으로서 우리에게 내재되어 있는 전통

적 생활문화와 그 지역만의 특성을 반영한 디자

인 표현이 교차되는 지점에 창작적 의도를 두는 

것은 더욱 더 의미가 있는 것이라 할 수 있는 

것이다. 

이러한 견지에서 한국 내륙지방 중소도시인 

청주지역의 도시복합주택을 대상으로 지역 도시

구조와 형태․공간디자인의 제 관계를 분석한 

결과 다음과 같은 결론을 읽어낼 수 있었다.

첫째로, 건물규모에 있어서 가로구성상의 특

징인 건물높이와 전면도로 폭의 비가 1 : 1이거

나, 그 이하의 범위에서 현재의 스카이라인을 

유지하고 있다. 

둘째로, 건물의 외관에서 가로의 수평 질서에 

대응한 수평 연속창과 수평 돌출띠, 건물외관에 

부가되어 공간적 기능을 수용하기보다는 입면의 

입체감을 부여하거나 수평성을 강조하는 발코

니, 전통주택의 처마선을 가로의 방향으로 유지

하거나 현대적 해석을 통하여 처마선으로 인지

되는 수평라인의 강조 등의 디자인 요소가 주로 

강조됨으로서 지역환경적 측면에서 단순한 이미

지를 인식시키고 있다.

셋째로, 공간디자인 요소는 매우 미약하게 나

타나고 있다. 전래된 형식인 중정 형식은 현재 

신축되고 있는 건물에는 전혀 나타나지 않고, 

옥상정원만이 주로 가로에 접한 건물상부 전면

에 설정되어 있는데, 이는 건물외부에서도 인지

되는 정원으로서 가로경관을 풍부하게 느끼게 

하는 요소로 인식된다.
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