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Abstract

After 1980’ s, as economy was rapidly grown and real estate market was active, greatly increased in population has 

been supplied to the city. Accordingly, national apartment house market is located in the form of Urban Housing 

Culture. However, as time goes by the apartment houses where the supply of mass became superannuated and 

residential environment became poor.  So, the environment of old apartment houses has been changed to improve with 

reconstruction. It has been changed in response to the demands of the times. It is one of essential part in a remodeling 

field for the future although it has some problems in the way that uses existing buildings. 
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1. 서 론

1.1 연구의 배경 및 목적

공동주택을 리모델링하였을 때 발생 하는 효과로는 대표적으로 건설비용의 차이 이며, 이외 건물의 개수 및 보수비용을 감소, 관리개선을 

통하여 유지관리 비용의 감소, 이용가치증대, 임대수입, 자산가치의증대 등 많은 이점을 제공하며, 신축과 비교 하였을 때 공기측면에서도 리

모델링은 사전적 접근이 가능하여 보다 빠른 시공이 이루어 질수 있다. 

1.2 연구범위 및 방법

본 연구는 연구대상 범위를 현재 우리나라에서 80%이상을 차지하고 있는 공동주택을 범위로 제한한다. 그리고 공동주택 리모델링 관련 사

례 분석과 기존 연구를 바탕으로 공동주택 리모델링의 리스크 요인 분석 통해 나온 결과를 바탕으로 공사관리 지표 비교분석을 통하여 우선순

위 분석하여 상대적 중요도를 선정하였다.

2. 리모델링 공사관리 지표도출

구 분 리스크 요소

기획단계

자금조달 능력부족, 조세제도 미비

시행지침 미비, 준공도서의 부재

주민집단의사결정의 어려움

계획·설계

단계

설계범위 미확정, 설계결함 및 누락

인허가/법규정 미비, 내진보수/보강공법 적용의 어러움

표준화된 공사금액 산정체계 미비

계약·시공

단계

구조물의 손상, 불리한 계약조건, 생산성 저하,

공사기간 불확실성, 설계조건/현장여건 상이

표 1. 공동주택 리모델링 사업 장애요인
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공동주택 리모델링 공사관리 지표

제 도

인허가 규정 미비

경 제

입주민 분담금 부담
조세제도 미비

표준화된 공사금액법 규정 미비

리모델링 법안 제정 자금조달 능력 부족

기 술

설계결함 및 누락
경제적 부담구조적 보강의 어려움

기존건물 데이터 부족

운 영

하자처리 불명확
민원대비 공법 선정

부적절한 유지관리

의 식

주민의사 결정 장애

민원발생 전문가의 부재
이주의 문제점

준공도서의 부재수직증축의 부정적 생각

표 2. 공동주택 리모델링 공사관리 지표

3. 공동주택 리모델링 공사관리 지표 상대적 중요도

공동주택 리모델링 공사관리 지표 상대적 중요도 산출을 위하여 공사관리 지표 결과에 대한 1:1쌍대비교 분석 및 유형별 상호비교를 수행 

내용은 [표3] 와 같다. 

제 도 기 술 의 식 경 제 운 영

제 도 0.5714 0.3435 0.4651 0.4340 0.5084

기 술 0.1114 0.1605 0.2174 0.1091 0.1206

의 식 0.1606 0.1605 0.2174 0.1091 0.1544

경 제 0.1114 0.1435 0.0986 0.0822 0.1078

운 영 0.0452 0.1210 0.0881 0.0822 0.1078

표 3. 리모델링 공사관리 지표 상대적 중요도

이 결과에서 판단되는 내용은 다섯 가지 공사관리 지표 비교분석을 통하여 기존 리모델링에 대한 문제점 및 개선 방안에 대해 조사하고, 

리모델링 시공 사례 및 문헌조사 통하여 각 사례별 문제점을 기획, 계획설계. 계약시공 단계로 분류 하였으며, 실직적인 공사관리 지표 비교분

석을 통하여 리스크를 중점적으로 조사 종합하여 각 요소별 비교분석을 제도, 기술, 의식, 경제, 운영 등의 유형으로 나누어 그 안에 각각의 

유형을 분류하여 공사관리 지표 비교분석에 필요한 유형별 비교분석 중요도가 선정 되었다.

4. 결 론

이에 본 연구는 그동안 공동주택 리모델링 위주의 시공사례 및 연구문헌을 통해 기존 리모델링에 대한 문제점 및 개선 방안에 대해 조사하

고, 실직적인 공사관리 지표 비교분석을 통하여 리스크를 중점적으로 조사 종합하여 각 요소별 비교분석을 제도, 기술, 의식, 경제, 운영 등의 

유형으로 나누어 그 안에 각각의 유형을 분류하여 공사관리 지표 비교분석에 필요한 유형별 우선순위를 도출하였고, 공동주택의 리모델링 사

업추진의 참고서나 업무절차개선의 지침 등에 활용하여 업무개선의 도움이 되고자 한다.
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