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농촌주택의 노후도 평가요소 도출을 위한 기초연구

A Basic Study on the Evaluation Factor for Deteriorated Level of Rural House
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Abstract

The rural area has aged and depressed for urban area in Korea. Furthermore, the rural house has deteriorated and 

is vulnerable to disaster which collapse, fire, landslide, and so on. For this matter, it need to an evaluated system for 

deteriorated level of rural house. The evaluated system has a repairing method and an estimated cost for rural house 

to offer native in rural area. This study could draw evaluation factor for deteriorated level of rural house as a basic 

study for the evaluated system. The evaluation factors is compared the Korean housing performance grade indication 

system, the Korean green building certification criteria, and the Japanese housing performance indication system. As a 

result, they could eight types. There are a mothproof, an waterproof, a finishing material, an asbestos cement slate of 

roofing, a mobility right, an opening and closing of doors and windows, an indoor environment.
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1. 서 론

현재 국내에는 건축물을 평가하기 위한 다양한 제도들이 시행되고 있다. 대표적인 예로서 안전진단, 에너지 평가 등의 각종 성능평가가 다양

한 관점에서 건축물을 평가하고 있다. 그러나 농촌주택을 평가하기 위한 제도는 전무하며 관련 투자나 노력도 미미한 실정이다. 이로 인하여 

농촌주택의 현재 상태를 정확하게 알 수 없어 개·보수를 위하여 어느 부분을 얼마만큼 고쳐야 할지, 적정한 투자는 어느 정도 수준이어야 

할지 파악하기 곤란하다. 이에 본 연구에서는 농촌주택의 평가체계를 구축하기 위한 선행연구로서 노후도 평가 요소를 도출하기 위하여 기존 

연구와 현재 시행되고 있는 평가방법 및 체계와의 비교·분석을 진행하고자 한다.

2. 농촌주택 노후도 평가

2.1 선행연구 분석

본 연구에서는 농촌주택의 노후도 평가를 위한 항목의 도출을 위하여 선행연구들을 비교하여 유사 항목끼리 분류를 진행하였다(그림 1).

그림 1. 노후도 평가 항목 분석

분류 결과  총 8개의 항목으로 구분 할 수 있었으며, 방충, 방수, 미관, 편의, 석면슬레이트, 이동권, 개폐용이성, 실내환경이 있다.
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2.2 주택성능평가제도와의 비교

본 연구에서는 국내의 주택성능등급인정과 현재 시행되고 있는 녹색건축인증 그리고 일본의 주택성능표시제도와 비교를 진행하였다(표 1).

표 1. 주택성능평가제도와의 비교

구분 방충 방수 미관 편의 석면슬레이트 이동권 개폐용이성 실내환경

녹색건축인증
(한국)

X X X O X X X O

주택성능
등급인정
(한국)

X X X O O O X O

주택성능
표시제도
(일본)

X △ △ O X O X O

비교 결과, 편의, 이동권, 실내환경은 현재 시행되고 있는 주택성능평가와 유사함을 보이고 있었다. 방수와 미관에 대한 항목은 직접적인 

제시는 없었으나 내구성에 일부 포함되어 있는 것으로 나타났다. 반면, 농촌의 특징을 반영하는 항목으로써 방충과 석면슬레이트의 경우는 매우 

중요한 항목임에도 불구하고 국내 제도에서는 전혀 다루고 있지 않았다. 한편, 개폐용이성의 경우도 거론되지 않는 항목이지만, 노후 및 부실시

공으로 인하여 농촌주택의 개구부 인방보로부터 하중이 가해져 창호가 틀어짐에 따라 개폐성능 저하의 원인이 되는 등 농촌주택의 노후화에 

대한 특성을 반영하는 항목으로 판단된다.

3. 결 론

본 연구는 농촌주택의 노후도 평가를 위한 항목도출을 목적으로 선행연구들과 주택성능평가제도와의 비교·분석을 진행하였다. 그 결과 총8

가지의 항목으로 분류할 수 있었으며 이를 바탕으로 주택성능평가제도와 비교를 진행하였다. 그러나 이는 도시의 공동주택을 중심으로 평가하기 

때문에 농촌주택에 대해서는 당해 제도의 제정 시기, 목적과 대상범위가 달라 그대로 활용하는 것은 무리인 것으로 판단된다. 따라서 농촌지역의 

특색에 적합한 맞춤형의 평가체계가 필요하다는 당위성을 도출할 수 있었다. 향후 연구에서는 전문가 평가를 통하여 본 연구에서 도출된 평가항

목을 중심으로 전체 평가체계의 정비와 세부요소를 적정하게 세분화하고자 한다.
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