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요    약

  최근 피난제약이 많은 형  고층건축물의 증가함에 따라 화재 시 많은 인 피해가 

상된다. 이에 국내외에서는 화재로부터 인명을 보호하기 한 방법으로 건축물의 성능

주 피난 안 성평가를 실시하고 있는데 이를 해서는 해당 건축물을 이용하는 사용자

의 특성을 악할 필요가 있다. 특히 건축물의 피난용량을 결정하는 재실자 도는 요

한 평가요소로 국외의 경우에는 건축물 용도에 따른 단 면  당 재실 인원 즉, 재실자 

도를 산정하여 규정하고 있으나 재 우리나라는 건축법에서 건축물의 용도  규모만

을 고려한 사양  기 을 용하고 있어 재실자를 고려한 피난설계가 제 로 이루어지지 

않고 있다. 이에 본 연구는 재실자 도 고려한 성능 주 피난용량 확보기술을 하여 우

선 으로 고층 건축물을 선정하여 재실자 도 실태조사를 하 다. 이를 토 로 국내 

고층 건축물의 재실자 도 산정 시 기 자료로 이용하고자 한다.

1. 고층 건축물 재실자 도 조사 개요

  건축물의 재실자 도 실태조사는 주로 장에서 조사인원이 카운터기를 이용한 층별 

재실자수와 입·퇴 인수 통한 실측조사가 이루어진다. 이러한 실측조사는 조사 기간, 날씨, 

치와 계자의 조 등에 따라 다양한 조사결과가 도출 될 수 있다. 특히, 고층건물의 

재실자 도조사는 재 공되어 사용하고 있는 고층 건물의 수가 어 상선정의 한

계성과 거주자들의 사생활침해와 같은 문제로 계측을 통한 실태조사는 어려움이 있다. 

한 50층∼100층이 넘는 형건축물이기에 다양한 이동경로, 출입구, 외부 근로 등에 따라 

많은 조사인원과 오랜 기간이 필요하다.  

  이러한 고층 건축물의 실태조사의 한계성을 극복하기 해 본 연구는 고층 건축물

을 종합 리 하는 문 업체 계자의 면담조사와 리자료(건축물의 거주자 수와 입·출입

통계)를 통해 오피스시설인 여의도 K빌딩과 주거시설인 목동 H빌딩의 고층 건물을 선

정하여 고층 건축물의 재실자 도를 분석하 다. 한 자료의 신뢰성 확보를 해 일

반 사무용 건축물인 화곡동 Q빌딩의 재실자 도를 추가 으로 살펴보았다. 
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구분 용도 조사 방법 

여의도 K 빌딩 
업무용

복합건물

- 장조사  내부자료 분석 

-사무공간( 고층부분) 재실자 수 

․입주 업체별 직원수 악 

․건물 방문자수 악(출입구 카운터기)

-문화  집회공간(지하층 부분) 재실자수 

․티켓 매수  입장자수 악(일년  피크타임) 

목동 H 빌딩 
주거용

복합건물

- 장조사  내부자료 분석 

․주거공간 재실자 수(동별 거주인수)

화곡동 Q빌딩 업무용 건물
- 장조사  내부자료 분석 

․입주 업체별 직원수 

표 1. 재실자 도 악을 한 실태조사 개요

2. 고층 건축물 재실자 도조사 분석 

2.1 여의도 K 빌딩 

 (1) 건축물 개요

  여의도 K 빌딩은 국내에서 표 인 오피스 고층 건물로서 1985년 공당시 높이 

249m로 아시아에서 가장 높은 빌딩이었으며 지하 3층, 지상 60층으로 오피스, 매시설, 

망 , 박물  등이 주요 용도로 본 과 별 으로 구성된 건축물이다. 본 은 크게 업무

시설과 문화  집회시설로 구분되는데 업무시설은 지상 2∼55층이며 문화  집회시설은 

지하층 1∼3층과 지상 60층에 있다. 재실자 도조사는 용도별로 업무시설과 문화  집

회시설을 구분하여 분석하 다. 

  방문자 수는 2010년 11월 8일부터 2010년 11월 12일까지 5일간 H빌딩의 방문자수는 

6132명이었으며, 이를 일일 평균 방문자수로 환산하면 1226명이었다. 여의도 K빌딩의 업

무시설의 근무자수는 지상 2층∼55층으로 층별로 29개 업체 근무 직원5536명을 토 로 분

석해보았다. 

 (2) 여의도 K 빌딩의 재실자 도 분석

  - 사무공간

  여의도 K 빌딩의 경우 임 면 은 악이 되었으나 실제 순수한 사무공간에 한 면

을 악하는데 어려움이 있었다. 이에 K 빌딩 계자의 면담조사 결과 순수 사무공간은 

임  면 의 49.5% 약 50% 정도 수 을 용하고 있는 것으로 나타났다. 이에 각 업체별 

임 면 의 50%를 순수 사무공간으로 환산하여 용하 다. 

  그 결과 국내의 고층 피난안 설계 시 부분 국외기 을 용하고 있는데 업무시설

은 미국의 NFPA 101 Life Safety Code 2009 Edition와 IBC 2009의 사무실(Business 

Use) 9.3㎡/인 기 을 용하고 있는 반면, 여의도 K빌딩의 업무시설의 재실자 도는 

6.55㎡/인으로 외국기 과는 많은 차이를 보이고 있었다.
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층 별
사무공간

(㎡)

직원 수 + 

방문자 수

재실자 도

(㎡/인)
국외 기

55층, 48층 2108.7 179 11.7

미국의 NFPA 

101 Life Safety 

Code 2009

Edition와

IBC 2009는

업무용도

(Business Use)

로  사무실 :

9.3㎡/인을 기

으로 하고 있음.

54층 1054.35 188 5.6

52 212.85 54 3.9

47층 1054.35 109 9.6

46층 810.15 127 6.3

45층∼41층,52층∼53층,49층,6층 7896.9 1070 7.3

36층∼19층16층, 7층 18620.25 1811 10.2

18층 1131.9 151 7.4

16층 226.05 60 3.7

15층 607.2 89 6.8

14층∼16층, 12층, 8층 3598.65 567 6.3

13층 1267.2 229 5.5

12층 646.8 137 4.7

11층 709.5 186 3.8

9층∼10층 2725.8 643 4.2

8층 237.6 61 3.8

7층 544.5 33 16.5

5층 742.5 121 6.1

3층 1537.8 588 2.6

2층 400.95 98 4.0

합계 46134 5578 131.02

평균 = 6.55 ㎡/인

표 2. 여의도 K 빌딩의 재실자 도 분석

  -  문화  집회시설

  K빌딩의 문화  집회시설은 망 , 화 , 공연장, 박물  등으로 구성되어있으며 층

별 방문자수는 일년  방문자수가 가장 많은 설날과 추석 후 3일의 peak time 자료 분

석을 실시하 다.

  국내 문화  집회시설의 재실자 도 국외기 은 부분 미국의 NFPA 101 Life 

Safety Code의 고정된 좌석을 사용하지 않는 인구 집 구역 1.4(㎡/인)를 용하고 있

표 3. 여의도 k 빌딩의 상업시설 재실자 도 분석

층수 방문시설
면 

(㎡)

평균

방문자수

도

(㎡/인)
국외 기

60층
63스카이

아트
1,485 2432명 1.6

미국의 NFPA 101 Life Safety Code 

2009 Edition는 galleries: 9.3net

-고정된 좌석을 사용하지 않는 인구 

집 구역 : 0.65net

-고정된 좌석을 사용하지 않는  인구 

집 구역 : 1.4net

-IBC 2009는 assembly without fixed 

seat standing space : 0.465(IBC)

B1-B3 63씨월드 3,101 3268명 1

B3
63왁스

뮤지엄
1650

1072명

(12:00)
0.65

B1
63아트홀

( 화 )
1,759

1026명

(14:00)
0.6

fixed seating : 의자 수(NFPA)

fixed seating : 휠체어 기공간+의자 

수(IBC)
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구 분 세 수
거주자 수 + 

방문자 수 

주거

면

재실자

도

(㎡/인)

국외 기

A동아 트 

69층
290세 1556 명 60865㎡ 39 미국의 NFPA 101 Life Safety Code 

2009 Edition와 IBC 2009는 아 트 

18.6 ㎡/인 를 기 으로 하고 있음.
C동아 트 

54층 
176세 969 명 62499㎡ 54

B동 

오피스텔 

59층

396세 1737 명 39494㎡ 17

미국의 NFPA 101 Life Safety Code 

2009 Edition와IBC 2009는 업무용도

(Business Use)로  사무실 : 9.3㎡/인 

를 기 으로 하고 있음.

다. K빌딩 문화  집회시설의 방문자 수 자료 분석결과 0.65∼1.6(㎡/인)의 결과를 보

으며 63씨월드와 63왁스 뮤지엄은 0.65∼1(㎡/인)으로 재 용하고 있는 국외기 보다 

높은 집도가 나타나 이와 유사한 용도는 NFPA 101 Life Safety Code의 집 구역보

다는 고정된 좌석을 사용하지 않는 인구 집 구역 0.65(㎡/인) 용이 알맞은 것으로 

단되었다. 63스카이 아트 경우에는 티켓 매소에서 망 의 입·출입 리를 통해 일정이

상의 인원을 통제해 외국기  1.4(㎡/인)보다 낮은 도 1.6(㎡/인)을 보 다.

2.2 목동 H빌딩 분석

 (1) 건축물 개요

  목동 H빌은 복합건축물로 아 트, 오피스텔, 백화 , 멀티 스로 최고높이 지상 69층

과 59층, 54층으로 3개동과 매시설 별 으로 구성된 형건축물이다. 목동H 빌딩은 주

거시설(공동주택, 오피스텔)과 별  매시설로 구성되었지만 본 연구 에서는 주거시설(공

동주택, 오피스텔)을 심으로 분석했으며, 목동 H빌딩의 거주자 수는 공동주택(아 트) 2

개(A, C)동 466세 와 업무시설(오피스텔) 1개(B)동 396세 로 구성돼 있으며 각 동의 출

입구는 별개로 입·출입을 리한다. 평형 별 평균 세 원수와 체 거주자수를 심으로 

분석해 보았다. 방문자 수는  방문자 수는 2010년 11월 1일 ∼ 2010년 11월 15일 15일간

의 각 동별로 방문자를 조사 후 평균 하루방문자 수 분석하 다. 

 (2) 목동 H빌딩의 재실자 도 분석

  국내의 피난안 설계 시 아 트의 외국 기 용은 미국의 NFPA 101 Life Safety 

Code 2009 Edition 와 IBC 2009의 18.6 ㎡/인을 기 으로 하고 있으며 사무실(Business 

Use)의 경우에는  9.3㎡/인을 기 으로 하고 있었다. 하지만 목동 H빌딩의 주거시설의 경

우 재실자 도가 39∼54(㎡/인)나타났으며 주거형 오피스텔은 17㎡/인로 외국기 과는 많

은 차이를 보 다. 

표 4. 목동 H빌딩의 재실자 도

(사)한국화재소방학회



2.3 화곡동 Q 빌딩

  화곡동의 Q빌딩은 지하5층 지상 13층 업무시설 건물로서 고층 건물은 아니지만 업무

시설의 재실자 도 분석을 해 추가 인 조사  분석을 수행 했다. 분석결과 미국의 

NFPA 101 Life Safety Code 2009 Edition와 IBC 2009는 업무용도 사무실 9.3㎡/인 기

보다 높은 평균 4.5㎡/인으로 분석되었다.

표 5. 화곡동 Q 빌딩의 재실자 도

구 분

조사 일시
입주사명 임 면

직원 수 

+방문자 수

재실자 도

(㎡/인)
국외 기

9 ∼ 13층 A업체(1) 805㎡ 361 2.3 미국의 NFPA 101 Life 

Safety Code

2009 Edition와 IBC

 2009는 업무용도

(Business Use)로  

사무실 : 9.3㎡/인를 기

으로 하고 있음.

9 B업체(1) 147㎡ 22 6.6

8 C업체(1) 204㎡ 90 2.3

7 D업체(1) 204㎡ 65 3.1

6 E업체(1) 204㎡ 85 2.4

5 F업체(1) 204㎡ 20 10.2

 합계 9개업체 11074㎡ 778 명 4.5

3. 결 론

  고층 건축물의 성능 인 피난용량을 확보하기 해 국내 고층 건축물을 선정하여 

문 업체 계자의 면담조사와 리자료(건축물의 거주자 수와 입·출입통계)를 통해 업

무, 주거, 문화  집회시설의 건축물의 재실자 도를 분석하 다. 

용도 건물명 재실자 도(㎡/인) 국외 기

업무

시설

여의도의 K 빌딩 6.55 미국의 NFPA 101 Life Safety Code 2009 Edition와 

IBC 2009는(Business Use)로  사무실  9.3㎡/인 를 

기 으로 하고 있음.
화곡동 Q 빌딩 4.5

업무시설 평균 : 5.5 9.3

주거

시설

목동 

H빌딩 

아 트 40 미국의 NFPA 101 Life Safety Code 2009 Edition와 

IBC 2009는 아 트 18.6 ㎡/인를 기 으로 하고 

있음.
오피스텔 36

주거시설 평균 : 38 18.6

문화 집회

시설
여의도의 K 빌딩 1.08

미국의 NFPA 101 Life Safety Code 2009 Edition는

- 고정된 좌석을 사용하지 않는 1.인구 집 구역 : 

0.65net 2 집 구역 : 1.4net

표 6. 입력변수  표값재실자 도 분석 종합

분석결과 재 고층에 용하고 있는 국외기 들과 용도별로 상이한 결과가 분석되었

다. 특히 업무시설은 평균 5.5 ㎡/인 으로 국외기  9.3㎡/인 과 3.8㎡/인의 차이를 보 으

며 주거시설은 평균 37㎡/인으로 국외기  18.6㎡/인 보다 낮은 집도를 보 다. 상업시
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설은 각 상업시설의 세부특징에 따라 다르게 나왔지만 미국의 NFPA 101 Life Safety 

Code 2009 Edition는 고정된 좌석을 사용하지 않는 집 구역인 1.4㎡/인 보다 높은 

1.08㎡/인 이 분석되었다.

  분석결과 국외기 과 국내의 재실자 도 간에는 국내 고유의 건축물 특성이나 사회  

상황을 반 하지 못해 국내 재실자 분석과 상이한 결과를 보 다. 

  이에 국내 고층 건축물의 피난안 성을 해서도 국외기 의 일 인 용보다는 국

내 건축물 용도별 재실자 도 기 안이 확보되어야 하며 이를 해서 지속 인 실태조사

와 련 문가 동연구를 통해 건축물의 성격  특성 등에 한 다양한 변수를 고려한 

구체 인 도 제안이 이루어져야 할 것이다.
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