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BIM기반 Life Cycle Cost 산정을 위한 프로세스에 관한 연구
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Abstract

Recently, Architectural Design based on Building Information Modeling(BIM) is popular, construction 

management based on BIM is necessary. such as Quantity take off, scheduling, and Life Cycle Cost Estimating etc.

Therefore, in the study, LCC Estimating using BIM Data, which is extracted from architectural designing process

is proposed. 
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1. 서  론

1.1 연구의 배경 및 목적

최근 BIM(Building Information modeling)의 효율적인 프로

젝트 관리와 성공적인 수행으로 우수성이 증명이 되면서, 건설프

로세스의 전반에 필수요소로 자리 잡고 있다. BIM은 전 세계적으

로 다양한 분야에서 적용되고 있으며, 국내에서도 공공 프로젝트

에 한하여 BIM 발주를 시작하였다. 조달청에 의하면, 2012년부

터 500억 이상 소요되는 건설 프로젝트에 BIM적용을 의무화할 

것이라고 발표하였다.

BIM 기반 자동화된 견적 및 내역의 통합을 통한 자재 물량 산

출은 정확한 근거를 바탕으로 물량을 산출하여 착오를 최소화하

고 설계 변경 시 대응 속도가 향상되며 시공 및 유지관리에 대한 

비용을 고려함으로써 낭비되는 자원의 소비를 줄일 수 있게 되었

다(김광철, 2008).

BIM을 통한 물량산출 과정은 많은 연구가 진행되고 있지만, 

LCC 산정을 위한 내역서 처리는 여전히 2D에서 머무르고 있는 

실정이다. 기존의 작업방식은 수작업으로 입력하여 종이문서로 

출력하기 때문에 업무의 효율성이 낮을 뿐만 아니라 시간·인력

의 낭비, 종종 드러나는 오류의 발생 가능성을 가지고 있다. BIM

기반 물량산출은 작업자가 내역에 따라 변수들을 조합하여 계산

하는 2D 방식에서 벗어나 3차원 모델과 레서피(Recipe)를 맵핑

(Mapping)하면 해당 레서피와 관련된 공법에 물량정보가 반영되

고 해당 자원에 물량이 반영됨으로써 최종물량이 산출되어 정보
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를 쉽게 얻을 수 있다(김성아, 2010).

따라서 본 연구에서는 BIM을 이용한 수량 산출 및 LCC 산정 

프로세스를 제안하고자 한다. 결과적으로 이는 설계자와 발주자 

모두가 건설 프로젝트의 기획단계에서 유지보수 비용까지도 고려

하여 합리적인 의사결정을 하는데 활용될 수 있도록 하고자 한다.

1.2 연구의 방법 및 범위

본 연구는 BIM과 LCC 및 물량산출의 정의, LCC를 고려한 

BIM기반 시스템 및 LCC 분류체계의 선행연구고찰을 통하여 

BIM기반 LCC산정 프로세스를 제안하였다. 기존 수작업기반의 

LCC 프로세스와 3D BIM기반 프로세스의 차이를 분석하여 BIM

기반 프로세스의 장점을 확인하고, LCCBS의 예를 제시하였다. 

또한, 이를 기반으로 한 LCC 산출 프로세스 구축 시스템을 제안

하였다. BIM Tool인 Autodesk Revit Architecture 2011로 모

델링 작업과 물량산출과정을 마친 이후로부터 LCC 산정을 위한 

내역 도출과정을 연구의 범위로 한정하였다. 

2. LCC(Life Cycle Cost) 및 물량산출

2.1. BIM의 적용방안 관련 연구현황

BIM 적용방안과 관련한 기존의 연구는 표 1과 같이 견적업무 

프로세스 자동화와 관련된 연구가 주를 이루었다. 대부분의 연구

가 물량산출을 위한 일람표 추출까지 진행되어 있지만, 유지보수

를 위한 LCC와 관련된 연구는 아직 미흡한 실정이다.
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연구자 연구내용

권오빈 외 
2인(2010)

ArchiCAD를 이용한 3D 기반 견적 방식의 효율성을 
검증

박민후 외 
1인(2010)

BIM에서 관리되는 정보들로부터 공종별로 건물의 
고간구획별 물량산출 방법과 물량산출 자동화를 위한 

시스템 및 프로세스 제시

전영진 외 
4인(2009)

Revit을 이용한 공종별로 건물의 공간구획별 물량산출 
방법과 물량산출 자동화를 위한 방법 및 프로세스 제시

표 1. BIM 적용방안 관련 기존 연구 고찰

본 연구에서는 BIM을 이용한 견적 프로세스를 제시하며, 기존 

2D 방식과 3D BIM 기반 LCC 산정 방식을 비교분석함으로써 기

존 연구와 차별성을 두었다.

2.2 BIM 기반 LCC Process

BIM 기반 LCC 프로세스는 BIM모델로부터 공간의 특성별로 

건물정보를 공종별로 추출하여 내역과 연계시키기 때문에 보다 

상세한 공간과 자재 물량을 신속하게 뽑아 낼 수 있다. 또한, 모

든 BIM 도구들은 구성요소의 개수와 공간의 면적과 부피 및 자재

의 양을 뽑아내고 이것들은 다양한 수량표로 리포트하는 기능을 

제공한다. 이렇게 산출된 물량은 개산 면적에 필요한 정보보다 더 

많은 정보를 제공한다(박민후, 2009).

그림 1. 기존 및 BIM 기반 LCC 프로세스

그림 1과 같이 기존의 수작업 기반 LCC 프로세스와 3D BIM 

기반 LCC 프로세스의 과정은 견적 소프트웨어 상에서 추가적인 

항목을 계산하는 이후 과정이 동일하다.

3. LCC 산출 시스템 구축

LCC 산출 프로세스는 그림 2와 같이 BIM 모델링 작업부터 먼

저 시작된다. 도면 파악 및 수량산출서 분석을 하고, 모델링 대상

으로 자동으로 물량산출이 될 공종과 그 외의 프로그램 상에서 계

산되지 못하는 아이템 등을 대상으로 부가 작업을 통한 물량산출

이 될 공종을 선정한다. 공종별 Family 모델링을 하여 3D 모델

링을 완성한 후, 물량산출이 된 일람표를 Excel기반 Estimating 

Software로 내보낸다. 그 전에, Estimating Software은 정확한 

LCC 산정을 위해 LCCBS에서 요구되는 데이터를 수집하여 적용

이 되어 있어야 한다. 일람표를 Estimating Software에 적용을 

하면 LCC 내역서는 자동 완성되고 프로세스는 완료가 된다.

그림 2. BIM기반 LCC 산출 프로세스

 

4. 결 론

본 연구는 BIM을 적용한 설계 Data를 이용하여 수량 산출 

LCC 산정 프로세스를 제안하는 연구를 수행하였다. 

BIM 기반  LCC 산정 프로세스를 통해, 비효율적인 이중 업무

의 개선이 가능하고 잠재적으로 발생할 수 있는 실수 등에 대한 

관리자들의 업무상의 불편함과 거부감이 해소될 것이다. 특히, 정

보 수정의 반응이 빨라져 작업의 효율성이 극대화되어 보다 업무

처리에 도움이 될 것으로 기대가 된다. 하지만, BIM상에서 작은 

부품들과 같은 표현되지 않는 개체들에 대한 사전 협의가 있어야 

하며, 작업 시 공제부위 및 중복산출 부분은 물량산출의 정확도에 

있어서 중요한 요소로 작용하므로 작업에 유의한다.

향후 이 방식을 실제사례에 적용하여 표준화를 위한 체계적인 

연구 및 검증이 계속 이루어져야 할 것이다.
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